Zusammenfassende Erklirung
gem. § 6a Abs. 1 BauGB
zur 43. Anderung des Flachennutzungsplans ,Weindl-Lenz-Strafle*

Nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam. lhr ist
gemal § 6a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 und § 1a eine Umweltpriifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das Ergebnis der
Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht wird nach
der Anlage 1 BauGB erstelit und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft sowie weitere Schutzgiiter untersucht und Aussagen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmafinahmen getroffen. Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Verfahrensfortschritt
erganzt und aktualisiert.

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Belange der einzelnen Schutzgiiter im Fléchennutzungsplan mit
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen beriicksichtigt wurden:

Schutzgut Bewertungsgrad Beriicksichtigung

Das Vorhaben fihrt nicht zu Schadsioffeintragen, mindert jedoch durch
Versiegelung und Bebauung Bodenfunktionen wie Grundwassemeubildung und
Lebensraum, was miltlere negative Auswirkungen hat. Temporére
Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten kénnen auftreten. Verluste lassen sich
durch versickerungsfahige Beldge und AusgleichsmaBnahmen kompensieren,

Boden mitte!

Das Vorhaben flhrt zu zusatzlichem Flachenverbrauch und blockariger
| Bebauung, nutzt aber teilweise vorhandene Infrastruktur besser. Baustellen
verursachen nur temporére Begintrachtigungen, Betriebsverkehr ist geringfiigig
erhoht.  Eingrinungsmalnahmen sind vorgesehen. Insgesamt sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut Fiache von mittlerer Erheblichkeit.

Flache mittel

Auf Flichennutzungsplan-Ebene sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Hinweise zu wassersensiblen Bereichen und
bauliche Vorsorgemanahmen sind auf Ebene des Bebauungsplans
aufgenommen werden. Insgesamt sind die Auswirkungen gering.

Wasser gering

Die Wohnbauflache fuhrt zu geringfigigem Grinlandveriust und Isichtern
Versiegelungseffekt, der Staub- und Aufheizungseffekte verursachen kann.

Luft und Klima gering Aufgrund der geringen Grdle und Lage sind die negativen Auswirkungen auf
| Gelandeklima und Schutzgut insgesamt gering.

e Aufgrund der geringen Natumahe sind die Auswirkungen auf Arten und Biotope
Biotope, R gering. Tempordre Bau- und Betriebsstrungen  sowie  geringer

bio:ogigcr'\e / Lebensraumverlust treten.auf, insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen zu
Vielfalt CITEEE

SRR ee—m | Se—————

Die geplante Wohnnutzung verdndert den Ortsrand von Neuhaus und fahrt zu
| Orts- und Griinlandverlust, wodurch Ortsbild und Erlebniswert leicht beeintrachtigt werden.

| Landschaftsbild mittel Insgesamt sind mittlere negative Auswirkungen auf Oris- und Landschaftsbild zu
| erwarten.

Erholung: Die Wendelsteinstralle bleibt erhalten, Griniandveriust ist gering und

‘ Mensch mittel die Erholungsfunkiion kaum beeinirachfigt.

Immissionsschutz: Bau- und Betriebsarbsiten verursachen nur temporire
Staub-, Lam- und Geruchsbelastungen. Verkehr und Zugldm erhdhen
Emissionen nur geringfiigig; die Luftqualitat verschlechtert sich nicht erheblich.

Auf Kultur- und Sachgliter hat das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen; nur
Teile der Sichtachse zur St. Leonhard-Kirche kénnen geringfiigig beeintréchtigt
werden.

Kultur- und

Sachgiiter genng

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Formelle Beteiligungsschritte fanden in Form einer &ffentlichen Auslegungen mit Beteiligung der
Offentlichkeit und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt. Die nachfolgende Tabelle gibt einen
stichpunktartigen Uberblick Uber die Entscheidungsergebnisse. Die Stellungnahmen  sind
zusammengefasst oder verkiirzt wiedergegeben.

Handwerkskammer fir Mitnchen und Oberbayem Abwagung erfolgt
Hinweis auf Konfliktpotential bei Heranriicken von Keine Plananderung
Wohnbebauung an Gewerbe

Amt fiir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Abwégung erfolgt
Bereich Landwirfschaft: Hinweis auf Erarbeitung eines Keine Plananderung
Ausgleichskonzepts -

Energienetze Bayemn Keine Plan&nderung
Hinweis auf Erdgasversorgungsleitungen im Plangebiet

Landra_tsamtlvﬁ bach, Gutacht h und Bauleitplanung Abwagung erfolgt
Hinwels zu grinordnerischen Festsetzungen und Keine Plandndenung
datenschutzrechtlichen Informationspflichten im Bauleitverfahren |
Regierung von Oberbayern Abwégung erfolgt
Hinweise zu beriihrten Belangen der Innen- u. AuRenentwickiung, Keine Plandnderung
Natur u. Landschaft, Wasserwirtschaft.

Landratsamt Miesbach, Umwelt- und Naturschutz AbwéEung erfolgt
Keine naturschutzfachlichen Einwande. Keine Plananderung

Hinweis auf das Erfordemis von AusgleichsmaRnahmen und
den Umgang mit dem nicht mehr rechtskonformen bzw. sich
nun in Aufstellung befindlichen Landschaftsschutzgebiet

ZAS - Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Schiierachtal Keine Planénderung
Hinweise zur kanalmaBigen ErschiieBung

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Keine Plandnderung
Keine Einwéande.

Landratsamt Miesbach, Hoch- und Tiefbau KreisstraBen Keine Planénderung
Keine Einwande.

Amt filr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Keine Pltananderung
Keine Einwénde. |

3. Anderung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen

Mégliche Planungsalternativen wurden gepriift, aber nicht weiter verfolgt.
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