Zusammenfassende Erkldrung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 47 ,,StolzenbergstraBe-Ost*

Nach § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung wirksam. lhr ist gemaR §
10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufilgen Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in  dem
Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Ptan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

1. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweitbelange

Im Rahmen des Bauleitptanverfahrens wurde eine Umweltpriifung nach § 2a BauGB durchgefiihrt und
die Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert. Die nachfolgenden Ausfithrungen beziehen sich
auf den Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Im Umweltbericht
wurden nicht nur Angaben zur Bestandssituation gemacht, sondern auch detaillierte Angaben zu den
Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die durch die Planung berithrt werden. So konnte im
Zuge der Bauleitplanung die 8kologische Empfindlichkeit der Anderungsbereiche aufgezeigt werden.

Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft sowie weitere Schutzgiiter untersucht und Aussagen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmanahmen getroffen. Der Umweltbericht wurde entsprechend dem Verfahrensfortschritt
ergdnzt und aktualisiert.

Die folgende Tabelle zeigt, wie die Belange der einzelnen Schutzgiter im Bebauungsplan mit
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen beriicksichtigt wurden:

Schutzgut Bewenungs.grad Beriicksichtigung

Das geplante Wohngebiet birgt keine Risiken fiir Boden oder Grundwasser. Durch

Bebauung gehen Bodenfunktionen wie Grundwassemeubildung und Lebensraum
Boden mitlel veroren, was mitflere negative Auswirkungen hat. Diese k&nnen durch

versickerungsfahige Belige und AusgleichsmaRnahmen gemindert werden, '

Die neuen Wohngebiete fithren zu zusdtzlichem Flidchenverbrauch und
blackartiger Bebauung, was negative Auswirkungen auf das Schutzgut bedeutet.
Fldche gering Teilweise  wird  jedoch  vorhandene  Infrastruklur  besser  genutzt
Eingriinungsmafnahmen sind zur Minimierung vorgesehen.

Durch die Entfemung zum Dirnbach sind keine erheblichen Auswirkungen auf |

das Plangebiet zu erwarten. Eine erhdhte Versiegelung kann den
Oberflachenabfluss leicht steigem, jedoch ochne wesentliche Auswirkungen auf
benachbarte Gewdsser. Hinweise zu wassersensiblen Bereichen und
entsprechende bauliche VorsorgemaRnahmen wurden in der
Bebauungsplanbegrindung aufgenommen. Ansensten sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Wasser gering

Grinland. Die damit verbundenen Funklionen der Kaitluftproduktion und der

auBerhalb klimatisch sensibler Bereiche, der relativ geringen GroRe des
Luft und Kiima gering Plangebietes und der [@ndlichen Lage ist jedoch mit sehr geringen Auswirkungen
auf das Geldndeklima und das Schutzgut im generellen zu rechnen. Den Gefahren
des starken Oberflichenabflusses durch den Heukreuthgraben kann durch
MaRnahmen einer hochwasserangepassten Bauweise begegnet werden.

| Aufgrund der geringen Natuméhe und Artenvielfalt sind die Auswirkungen des
Vorhabens auf Arten und Biotope als gering einzustufen. Temporére baubedingte
Arten und Storungen sind ebenfalls unerheblich. Da im Plangebiet keine schutzrelevanten
Biotope, q Vegetationselemente des geplanten LSG ,Schliersee und Umgebung®
biologische genng vorkommen, sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten, Auch auf
Vielfalt das ASK-Gewisser sowie angrenzende Gehdlze sind keine wesentlichen
negativen Auswirkungen zu erwarten. Insgesamt entstehen keine erheblichen

Durch die geplante Wohnbaufldche kommt es kleinfldchig zu einem Verlust von |

Bindung von Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der Lage des Vorhabens |

Auswirkungen auf das Schutzgut.

Durch die Anderung gehen rund 2.800 m? Grinland verloren, was den Orisrand
geringfigig verandert. Da jedoch der Grofteil der Flichen erhalten bleibt und das
Plangebiet im Verhaltnis zur GesamtgroRe des Landschaftsschutzgebiets sehr
R0 . klein sowie randlich an bes('ehende Bebauung anschliel, ist keine wesentliche
Landschaftsbild mittel Veranderung des Gebietscharakters zu erwarten.  Schutzrelevante
Landschaftshestandteile, Biotope oder besondere Erholungselemente sind nicht
betroffen; das angrenzende Wegenetz bleibt unbeeintrachtigt. Insgesamt sind nur
geringe negative Auswirkungen auf Oris- und Landschaftsbild zu erwarten.

Erholung: Die WendelsteinstraRe bleibt unverander!, sodass die Zuwegung zum
Wandergebiet nicht beeintréichtigt wird. Die Reduzierung des Griinlands fiihrt nur
zu einer sehr geringfligigen Einschrankung der Landschafiserlebnisfunktion,
Mensch gering Immissionsschutz: Das Wohngebiet ist mit dem Bestandsgebiet vertraglich,
La&m- und Abgasbelastungen durch Verkshr, Zugverkehr oder Landwirtschaft
sind gering, temporar und unbedenklich.

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmailer, auch
Kultur- und ; landschaftsprigende Denkmaler liegen nicht in der N&he. Daher sind keine
Sachgliter Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der (")ffentlich_keits- und Behdrdenbeteiligung

Formelle Beteiligungsschritte fanden in Form einer &ffentlichen Auslegungen mit Beteiligung der
Offentlichkeit und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange statt. Die nachfolgende Tabelle gibt einen
stichpunktartigen Uberblick Uber die Entscheidungsergebnisse. Die Stellungnahmen sind
zusammengefasst oder verkiirzt wiedergegeben.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayem Abwigung erfolgt
Hinweis auf Konfliktpotential bei Heranrlicken von Keine Plananderung
Wohnbebauung an Gewerbe
Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Abwagung erfolgt
Bereich Landwirtschaft: Hinweis auf Erarbeitung eines Keine Plananderung
Ausgleichskonzepts
Energienetze Bayern T - Keine Plananderung
Hinweis auf Erdgasversorgungsleitungen im Plangebiet
Landratsamt Miesbach, Gutacht: h und Bauleitplanung Abwégung erfolgt
| Hinweis zu griinordnerischen Festsetzungen und Keine Planénderung
| datenschutzrechtlichen Informationspfiichten im Bauleitverfahren
Regierung von Oberbayern Abwégung erfolgt
Hinweise zu beriihrten Belangen der Innen- u. AuRenentwicklung, Keine Plananderung
| Natur u. Landschaft, Wasserwirtschaft.
I Landrat: t Miesbach, U It- und Naturschutz Abwagung erfolgt
Keine naturschutzfachlichen Einwéande. Keine Plananderung

Hinweis auf das Erfordemis von Ausgleichsmafinahmen und
den Umgang mit dem nicht mehr rechtskonformen bzw. sich
nun in Aufstellung befindlichen Landschaftsschutzgebiet

ZAS - Zweckverband zur Abwasserbeseitiguﬁ im Schiierachtal Keine Planénderung
Hinweise zur kanalméRigen ErschlieBung

“Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Keine Einwénde.

Keine Plandnderung

Landratsamt Miesbach, Hoch- und Tiefbau Kreisstraien Keine Plananderung
Keine Einwénde.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung ‘ Keine Plandnderung

Keine Einwande.
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3. Anderung des Bebauungsplans nach Abwigung mit méglichen Planungsalternativen

Mégliche Planungsaiternativen wurden geprift, aber nicht weiter verfolgt.
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