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D) Schnitte
D.1 Schnitt B-B (Gastehaus und Biohotel)

E) Vorhabenbeschreibung
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Schnitt Naturhaus
(Hohenlage noérdlichstes Haus)

i §
e b ‘ ‘

10 Fahrrag-
stellplatze

Wohnen

Beherbergung
Gastronomie

Seminar und Bewergungs
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Es ist ein touristisches Gesamtensemble mit zwei unterschiedlichen Beherbergungskategorien geplant:

Ein ,Gastehaus” ist im 2-3 Sternebereich angesiedelt und weist 49 Zimmer mit 94 Betten auf. Im
Erdgeschoss befindet sich ein Gemeinschaftsbereich und ein Frihstiicksraum. Der Frihstiicksraum ist
jedoch ausschlieBlich den Beherbergungsgéasten der Gesamtanlage vorbehalten. Uber eine gemeinsame
Lobby ist das ,Gastehaus” mit dem ,Biohotel” verbunden.

Das ,Biohotel” ist der Kategorie 3-4 Sterne zuzuordnen und hat 42 Zimmer mit 80 Betten. Im Erdgeschoss
ist hier ein Restaurant mit bis zu 130 Sitzplatzen vorgesehen. Dieses ist durch einen Freischankbereich
erganzt (Nutzung max. 6:00 - 22:00 Uhr) und auch fiir externe Gaste zuganglich. Zusatzlich entsteht ein bis
zu 400 m? grofRer Spabereich. Dieser ist den Beherbergungsgasten vorbehalten.

Im Rahmen von 4 ,Naturhdusern sind insgesamt 12 Zimmer mit 24 Betten vorgesehen. Diese sind dem
Biohotel zugeordnet. Die Nutzung der Terrassen der "Naturhduser" ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr
begrenzt.

Dieses Beherbergungsangebot wird durch ein ,Gesundhaus” ergénzt. Hier sind die Beherbergungsstéatten
erganzende Nutzungen aus dem Bereich der Gesundheitsforderung (Bewegungsraum, Seminarraum und
Kochschule) und Praxisraume fiir Heilberufe (4 Praxen; z.B. Arzte, Heilpraktiker, Physiotherapeuten etc.)
untergebracht. Die erganzenden Nutzungen sind dabei mit Ausnahme der Praxisraume den Géasten der
Beherbergungsstatten vorbehalten. Die Nutzung dieser Funktionen ist auf den Tagzeitraum von 6:00 - 22:00
Uhr beschrankt. Zusétzlich befinden sich in diesem Gebaude zwei Wohnungen fir Mitarbeiter bzw.
Betriebsinhaber. Die Nutzung der beiden Terrassen bzw. Stegbereiche in Zusammenhang mit den
"Gesundhaus" ist auf 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt.

Es werden insgesamt 87 PKW-Stellplatze und min. 20 Fahrradstellplatze errichtet, 58 in einer Tiefgarage
und 10 in einem in das Gelande eingebundenen Carport. 19 Stellpldtze befinden sich oberirdisch in den
Freianlagen. Diese oberirdischen Stellplatze sind jedoch nur fir Besucher vorgesehen und werden nur in der
Zeit zwischen 6:00 - 22:00 Uhr genutzt. AuBerhalb dieser Zeiten wird deren Nutzung durch bauliche
MaRnahmen verhindert.

Es erfolgen maximal zwei Bus-Fahrtbewegungen (1 Zufahrt und 1 Abfahrt) im Nachtzeitraum von 22:00 -
6:00 Uhr.

Neben einer Uppigen Durchgriinung bildet ein mit Schilf- und Bepflanzungsbereichen, ca. 900 m? groRer,
neu angelegter Teich zentrales Element der Freianlagen. Dieser ist im nérdlichen Bereich zum Baden
geeignet und wird durch einen Wasserlauf im Siden erganzt. Das Baden sowie die Nutzung der
angrenzenden Liegebereiche ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. Es handelt sich um einen
Naturteich. Zur Wasseraufbereitung kommen keine Verfahren zum Einsatz, die sich nachteilig auf das
Biosystem auswirken und die Biozénose im Schwemmteich schadigen. Physikalische und /oder chemische
Verfahren zur Wasserreinigung kommen nur in Verbindung mit biologischen Verfahren zur Anwendung. Die
keimreduzierende Aufbereitungsstufe wird nicht durch elektromagnetische Wellen verstéark.

Der Spabereich wird durch einen unterhalb des Ubrigen Gelandes gelegenen Saunahof ergénzt. Auch
dessen Nutzung ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt.

Das Erscheinungsbild der Gebdude ist durch Putzflachen in den Erdgeschossen und Holzfassaden in den
Obergeschossen gepragt. Die Fassaden der ,Naturhauser” sind in allen Geschossen aus Holz.

Das Beherbergungsensemble wird mit ca. 20 Mitarbeitern je Schicht betrieben. Dabei ist von zwei Schichten
auszugehen. Die Zimmerreinigung erfolgt durch externe Dienstleister mit ca. 12 Mitarbeitern im Tagzeitraum.

Die Anlieferung erfolgt getrennt nach unterschiedlichen Produkten an unterschiedlichen Stellen.

In der Tiefgarage: Wéasche 3x wdchentlich, Backwaren taglich, sonstige Lebensmittel 3x wdchentlich

Im Bereich der Tiefgaragenrampe (ausschlieRRlich auRerhalb der Ruhezeiten): Lebensmittel 3x wdchentlich.
Im Stidwesten des Hofbereichs (ausschlieRlich auBerhalb der Ruhezeiten): Getranke 2x wdchentlich, Mull 2x
wdchentlich.

AuRerhalb der Tiefgarage erfolgen die Anlieferung sowie die Entsorgung ausschlieRlich im Tagzeitraum
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr.

F) Verfahrensvermerke

Der Markt Schliersee hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ......... 2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "StolzenbergstraRe" im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB beschlossen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrae" mit Begriindung, in
der Fassung vom ........... 2020, wurde am ............ 2020 durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er wurde gem.
§3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ........... 2020 bis ........... 2020 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
............ 2020. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ...........2020 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Markt Schliersee hat in seiner Marktgemeinderatssitzung vom ............ 2022 beschlossen das Verfahren
nunmehr im Normalverfahren und nichtmehr im Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB
fortzusetzen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstralte" mit Begriindung, in der

Fassung vom .......... 2022, wurde am .......... 2022 durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er wurde gem. §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2022 bis .......... 2022 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .......... 2022.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........ 2022 offentlich bekanntgemacht.
Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .......... 2022 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
15.1 "Stolzenbergstralle”, in Fassung vom .......... 2022 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.
Schliersee, den .......... 2022

(Siegel)

Franz Schnitzenbaumer, 1. Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstrafle” wurde am ........ 2022 gemal §10
Abs.3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstrafl3e" tritt damit in Kraft.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde Schliersee, RathausstraRe 1, 83727 Schliersee zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Schliersee, den .......... 2022
(Siegel)

Franz Schnitzenbaumer, 1. Birgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15.1 "Stolzenbergstralie"

der Markt Schliersee

Gemeinde: Vorhabentrager: Vorhabenplanung:

Markt Schliersee Planquadrat haas cook zemmrich STUDIO2050
Stolzen berg GmbH Gymnasiumstralle 52, 70174 Stuttgart

Rathausstrale 1 Wilhelmstrae 20/2 Freianlagen:

83727 Schliersee 70372 Stuttgart Jedamzik + Partner

Johannesstralle 58, 70176 Stuttgart
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