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Schnitt Naturhaus
(Hohenlage nordlichstes Haus)

Es ist ein touristisches Gesamtensemble mit zwei unterschiedlichen Beherbergungskategorien geplant:

Ein ,Gastehaus” ist im 2-3 Sternebereich angesiedelt und weist 39 Zimmer mit 84 Betten auf. Im Erdgeschoss befindet sich ein
Gemeinschaftsbereich und ein Frihstucksraum. Der Frihstlcksraum ist jedoch ausschlieRlich den Beherbergungsgésten der
Gesamtanlage vorbehalten. Angrenzend an diesen Frilhstlicksraum befindet sich im Westen ein Freischankbereich (Nutzung
max. 6:00 - 22:00 Uhr) mit ca. 30 m2. Auch dieser ist den Beherbergungsgasten vorbehalten. Uber eine gemeinsame Lobby ist
das ,Gastehaus” mit dem ,Biohotel” verbunden.

Das ,Biohotel” ist der Kategorie 3-4 Sterne zuzuordnen und hat 42 Zimmer mit 80 Betten. Im Erdgeschoss ist hier ein
Restaurant mit bis zu 130 Sitzplatzen vorgesehen. Dieses ist durch einen Freischankbereich mit bis zu 60 Sitzplatzen ergénzt
(Nutzung max. 6:00 - 22:00 Uhr) und auch fur externe Géaste zuganglich. Der Freibereich wird jedoch nur alternativ genutzt, so
das insgesamt eine Gastekapazitat von 130 Gasten nicht Uberschritten wird. Zuséatzlich entsteht ein bis zu 400 m? groRer
Spabereich. Dieser wird durch einen ca. 85 m? groen, unterhalb des Ubrigen Gelandes gelegenen Saunahof erganzt. Dessen
Nutzung ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. Dieser ist den Beherbergungsgasten vorbehalten.

im Rahmen von 4 ,Naturhausern® sind insgesamt 12 Zimmer mit 24 Betten vorgesehen. Diese sind dem Biohotel zugeordnet.
Die Nutzung der Terrassen der "Naturhauser" ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt.

Dieses Beherbergungsangebot wird durch ein ,Gesundhaus” erganzt. Hier sind die Beherbergungsstatien erganzende
Nutzungen aus dem Bereich der Gesundheitsférderung (Bewegungsraum (Yoga, Zumba, Meditation, etc.), Seminarraum und
Kochschule (Kochkurse fiirr Hotelgaste)) und Praxisraume fiir Heilberufe (4 Praxen; z.B. Arzte, Heilpraktiker, Physiotherapeuten
elc.) untergebracht. Die erganzenden Nutzungen sind dabei mit Ausnahme der Praxisraume den Gasten der
Beherbergungsstatten vorbehalten. Die Nutzung dieser Funktionen ist auf den Tagzeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr beschrankt.
Zusatzlich befinden sich in diesem Gebaude zwei Wohnungen fur Mitarbeiter bzw. Betriebsinhaber. Die Nutzung der beiden

Terrassen bzw. Stegbereiche in Zusammenhang mit den "Gesundhaus" ist auf 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt.

Es werden insgesamt 85 PKW-Stellplatze und min. 20 Fahrradstellplatze errichtet, 58 in einer Tiefgarage und 10 in einem in

dag Gelanda ainaghiindanan Carnart 17 Stallnlatza hafindan cich nharirdigch in dan Fraianlanan Diage agharirdiechan
Gas =Ciande Sngeoundencn Larplrt. /7 SiCapiaizl RCHNGen Sin CRCrirGisCn i GeN rmrdianiagln. wiCdC CoCnrGisinen

Stellplatze sind jedoch nur fiir Besucher vorgesehen und werden nur in der Zeit zwischen 6:00 - 22:00 Uhr genutzt. AuRerhalb
dieser Zeiten wird deren Nutzung durch bauliche MaRnahmen (Ketten) und eine Beschilderung verhindert.
Im Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr finden keine Busanfahrten statt.

Neben einer Uppigen Durchgrinung bildet ein mit Schilf- und Bepflanzungsbereichen, ca. 700 m? groRer (zuzuglich der Flachen
des Wasserlaufs), neu angelegter Teich zentrales Element der Freianlagen. Dieser ist im nérdlichen Bereich zum Baden
geeignet und wird durch einen Wasserlauf im Stiden erganzt. Das Baden sowie die Nutzung der angrenzenden Liegebereiche
keine Verfahren zum Einsatz, die sich nachteilig auf das Biosystem auswirken und die Biozénose im Schwemmteich schadigen.
Physikalische und /oder chemische Verfahren zur Wasserreinigung kommen nur in Verbindung mit biologischen Verfahren zur
Anwendung. Die keimreduzierende Aufbereitungsstufe wird nicht durch elektromagnetische Wellen verstarkt.

Das Erscheinungsbild der Gebaude ist durch Putzflachen in den Erdgeschossen und Holzfassaden in den Obergeschossen
gepragt. Die Fassaden der ,Naturhauser” sind in allen Geschossen aus Holz.

Das Beherbergungsensemble wird mit ca. 20 Mitarbeitern je Schicht betrieben. Dabei ist von zwei Schichten auszugehen. Die
Zimmerreinigung erfolgt durch externe Dienstleister mit zusatzlich ca. 12 Mitarbeitern im Tagzeitraum. Hinzu kommen die
Mitarbeiter in den Praxisraumen. Hier ist mit bis zu vier Mitarbeitern je Praxis (insgesamt 16 Mitarbeiter) zu rechnen.

Die Aniieferung erfoigt getrennt nach unterschiediichen Produkten an unterschiediichen Stelien.

In der Tiefgarage: Wasche 3x wochentlich, Backwaren taglich, sonstige Lebensmittel 3x wochentlich

Im Bereich der Tiefgaragenrampe (ausschliellich auRerhalb der Ruhezeiten): Lebensmittel 3x wéchentlich.

Im Studwesten des Hofbereichs (ausschlieBlich auRerhalb der Ruhezeiten): Getranke 2x wdéchentlich, Mill 2x wéchentlich. An
der Stolzenbergstralle Mull 2x wéchentlich.

AuRerhalb der Tiefgarage erfolgen die Anlieferung sowie die Entsorgung ausschliefllich im Tagzeitraum zwischen 6:00 und
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Das Gebaudeensemble wird mit einer Holzhackschnitzelheizung mit Warme versorgt. Diese wird durch einen unterirdischen
Hackschnitzesbunker angedient. Hier erfolgt die Anlieferung bis zu 12 mal jahrlich. Zusatzliche Energie wird durch
Photovoltaikanlagen auf dem "Gesundhaus" und dem "Gastehaus" erzeugt.

F) Verfahrensvermerke

Der Markt Schliersee hat mit Beschiuss des Marktgemeinderates vom 15.09.2020 dj

. e Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstralle” im beschleunigten Uaxfnhrt?'l als
Bebauungsplan der Innenentwickiung nach §13a BauGB beschlossan,

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebau ungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbe 2 i
.15, rgstralte” mit Begrindung, in
der Fassung vom 20.01.2021, wurda am 23,02.2021 durch den Marktgemeinderat gebilligt, * °

Er wurde gem. §3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.03.2021 bis 20.04.2021 &fenthich
u 03 04 t. Di
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffantlicher Belange nach §4 Abs. 1 Eau-t!al;“g::gh m=

Schreiben vom 16.03.2021. Die Beleili der Offentlichkei ; .
bekanntgemacht. '‘gung  der ichkeit wurde am 16.03.2021 offentlich

Der Markt Schiierses hat in seiner Marklgemeinderatssitzung vom 28,07 2022 beschlossen, das Verfah
nun im Mormalverfahren und nicht mehr im Verfahren der Innenentwickiung nach §13a EauéB iunrlzu.ualval'a'.l;ﬂrlr.-l

Der Entwurf des verhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Blolzenbeargsirae” mit B

i . 15, egrindung und
Umweltberichl, In der Fassung vom 18.07.2022, wurde am 26.07.2022 durch den mrktgm&?r?darﬂ
gebiligt. Er wurde gem. §3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2022 his 28.00.2022 im Internet

veroffentlicht und &ffentlich ausgelegt Die Betsiigung der Behdrden und sonstinan T er affeniliche
Belange nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.08.2022 . e r

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 08.08.2022 afentlich bekannigemacht,

Aufgrund eines Auslegungsfehlers wurde am 18.07.2022 durch den Ma

Verfahren nach §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB erneut durdazufuhfﬁamlmam PSS, S
Dar Enteurf dl;ﬂ-' vorhabenbezogenen Bebauungsplans Mr, 15.1 “Stolzenbergstralie” in der Fassung vom
04.07.2023, mit Begrindung und Umweltbericht wurde durch den Markigemeinderat am 18.07.2023 mit
Anderungen gebilligt und zur affentlichen Auslegung nach § 3 Abs, 2 BauGB bestimmi. Der Entwurf wurde in
der Fassung vom 17.08.2023 gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24,08.2023 bis 25.08.2023 im Internat

verGffentlicht und &Mentlich avsgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen T affentlich
Belange nach §4 Abs, 2 BauGE erfolgte mit Schreiben vom 21.08.2023, ? T e

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 17.08.2023 &ffentlich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindu ng und Umweltbericht in der Fassung vam 10.02_2025 wurde
gem, § 4_a Abs. 3 LV.m. ﬁ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2025 bis EEI'.MFEDEE erneul im Internet
verdffentiicht und offentiich ausgelegt. Die emeute  Betsiligung der Bshérden wnd sonstigan Triger
offentiicher Belange gem. § 4a Abs. 3 iLV.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27,03.2025
Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 26.03.2025 &ffentlich bekanntgemacht '

Mit Beschluss des Markigemeinderates vom 24.03.2028 wurde dar vorhabenbezogene Bebauungsplan N
n - ) ; r.
15.1 "Stolzenbergstrake”, in Fassung vom 10.02.2025, gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzumg baudtlgn:up .
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Ausgefertigt am;

Schliargas, dan &.E‘}M

baumer, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluse zu dem verhabenbezogenen Bebauungsplan "Stolzenbergstralie” wurde am
: 03,75 gem. § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Euﬁmmwlm Mr. 15.1
Stolzenbergstrale” mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus der Markigemeinde Schiiersee, Rathausstrale 1, Bara27
Schlierses zu jedermanns Einsicht bereiigehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstralle” ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

Schliarses, den ﬂ-ﬁng
Florian Reinthaler

1. Blrgermealstar

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Original

zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 15.1 "Stolzenbergstralle"

der Markt Schliersee
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Dlammitasdvad Ihans Aanal samsmaviala CTIIRNIADYNAEN
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