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Markt Schliersee, Landkreis Miesbach;
Bebauungsplan Nr. 84 "Gstatterberg";
Verfahren nach § 13a BauGB .

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Planung

Das ca. 2,3 ha groRe Plangebiet liegt im Osten von Schliersee, innerhaib der
ringartig verlaufenden Ortsstralle ,Gstatterberg” und ist im rechtsgltigen FI&-

- chennutzungsplan als Wohnbauflédche dargestellt. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans soll das Areal als reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO festge-
setzt werden, mit einem zentralen, von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Gar-
tenstreifen. Ziel der Planung ist die stéddtebauliche Ordnung und Sicherung der
Eigenart des Wohngebietes, das auf Grund seiner Hanglage und den groRzugi-
gen, teils mit GroBb&dumen bestandenen Griinfldchen fur das Orts- und Land-
schaftsbild pragende Bedeutung aufweist. Gleichzeitig soll, unter Beibehaltung
des pragenden zweireihigen Bebauungskonzeptes, eine moderate Nachverdich-
tung ermdglicht werden.

Beriihrte Belange

Natur und Landschaft

Auf Grund der stadtebaulich pragenden Lage im Landschaftsschutzgebiet
,Schliersee und Umgebung* ist auf eine angemessene landschaftliche Einbin-
dung (und eine der Umgebung angepasste Baugestaltung (Ortsbild) zu achten
(vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G); Regionalplan Oberiand (RP)
17 B 1l 1.6 (2)). Wir bitten diesbezuglich um Abstimmung mit der unteren Bauauf-
sichts- und Naturschutzbehérde.
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Bewertung .
Die Planung steht bei Berlicksichtigung des aufgefiihrten Punktes den Erfordernissen der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Mit freundlichen Grif3en

gez.
Robert Kolbeck



Annika Dietmannsberger

Von: Holderer, Andreas (WWA-RQ) <Andreas.Holderer@wwa-ro.bayern.de>

Gesendet: Freitag, 17. Juli 2020 08:42

An: Annika Dietmannsberger

Cc: Skodczinski, Frank

Betreff: Anhorung Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange im
beschleunigten Verfahren § 13a BauGB, Bebauungsplan Nr. 84
"Gstatterberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

e

mit dem Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 "Gstatterberg™ besteht aus

wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatzlich Einversténdnis.

Wie auch in Unterlagen erwahnt, kann es insbesondere durch die Hanglage des tUberplanten Bereichs und
der oberhalb liegenden Einzugsgebietsflache bei lokal begrenzten Starkniederschlagen und Sturzfluten zu
Uberflutun_gen und Schiden an den Gebdude kommen. Durch eine angepasste Bauweise lassen sich
Schéaden durch oberflachlich abflieRendes Wasser vermeiden.-Dazu halten wir die Festsetzung einer
wasserdichten Aus'bildung der Gebaude bis 25cm Uber dem hangseitigen Gelande fir erforderlich.

Wir empfehlen den Abschluss einer Elementarschadensversicherung.

Mit freundlichen Grifien
'Andreas Holderer

Abteilungsleitung Landkreis Miesbach, Rosenheim West und Stadt Rosenheim

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
'Kénigstrarse 19

83022 Rosenheim

Tel. persénlich: 08031/305-122
Tel. Zentrale: 08031/305-100

Fax: 08031/305-179

E-Mail persénlich: mailto:andreas.holderer@wwa-ro.bayern.de

E-Mail Zentrale: mailto:poststelle@wwa-ro.bayern.de

Internet: http://www.wwa-ro.bayern.de/
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Recyclingpapler sus 100% Altpapier

Wasserwirtschaftsamt

Rosenheim
WWA Rosenheim - Konigstr. 19 - 83022 Rosenheim
Markt Schliersee
Rathausstrafe 1
83727 Schliersee
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (8031)-305-122 Datum
3-4622-MB 12-21036/2020 Andreas Holderer 23.10.2020

Bebauungsplan Nr. 84 "Gstatterberg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Gstatterberg” nehmen wir ergdnzend
zu unserer Auferung vom 17.07.2020 nochmals Stellung.

In den Planunterlagen wird auf dem Grundstick FI.Nr. 2093/3 auf eine Gewésser-
rinne mit wassergepréagter Vegetation hingewiesen. U.a. in dieser Abflussrinne
sammelt das bei Starkniederschlagsereignissen wild abflieRendes Hangwasser. Der
Bereich liegt nach der Gefahrenhinweiskarte Georisiken des Landesamtes fur Um-

welt zudem in einem Ablagerungsbereich einer Rutschung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird bereits empfohlen,'bisher teils unver-
baute Gewasserrinnen zu erhalten. Auch aus wasserwirtschaftlicher Sicht halten wir
eine Bebauung des stdlichen, unterhalb des festgesetzten Griinzugs liegenden
Grundstuicksteils der FL.Nr. 2093/3 und einen Eingriff in das Wasserabflussgesche-
hen fur nicht vertretbar. Bei Errichtung eines Gebaudes ist mit einer unkontrollierten

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Kdnigstr. 19 +49 8031 305-01 poststelle@wwa-ro.bayern.de
83022 Rosenheim +49 8031 305-179 www.wwa-ro.bayern.de
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Umleitung der abflieRenden Wassermengen auf Nachbargrundstiicke zu rechen.

Auch wenn bei einer Begehung in 2008 keine Anzeichen firr eine Aktivitdt der Rutschmasse
gefunden wurde, sollte der geologischen Situation bei Bauvorhaben im gesamten Bebau-
ungsplangebiet Rechnung getragen werden und insbesondere fiir eine entsprechend sorgfél-
tige Wasserableitung gesorgt werden.

Mit freundlichen Grufzen

Wy
o
7
/

Holderer

Baudirektor
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Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

Lfu Bayerisches' Landesamt filr Umwelt - 86177 Augsburg

Markt Schliersee
Rathausstrafle 1
83727 Schliersee

- Versand per E-Mail -

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung ‘ Datum
) 11-8681.1-110617/2020 Hans Scherm 05.11.2020
29.10.2020 Hans.Scherm@|fu.bayem.de

Tel. +49 (821) 9071-5021

Bauleitplanung Markt Schliersee, Bebauungsplan Nr. 84 "Gstatterberg”, Anho-
rung Beho6rden und sonstiger Trédger éffentlicher Belange im beschleunigten
Verfahren § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 29.10.2020 bitten Sie das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU)
um Stellungnahme im Rahmen der o. g. Planédnderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von &rtlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von diesen Belangen werden die Geogefahren berihrt:

Fur das Planungsgebiet sind in der Gefahrenhinweiskarte zu Geogefahren Hinweise
zu tiefreichenden Rutschungen im Extremfall sowie im Westteil auch zu Hénganbru-
chen vermerkt. Die Ursache fiir die geringe Stabilitat der Hange ist in den anstehen-
den Gesteinen des Ultrahelvetikums zu sehen. Die Buntmergelserie und die Tonmer-
gelsteine sind bekanntermaRen sehr rutsch- und verwitterungsanfallig.

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.Ifu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hégn-Str. 12 poststefle@Ifu.bayern.de
86179 Augsburg 95030 Hof :

Telefon +49 821/9071-0 Telefon +499281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519




Konkrete Hiriweise flur aktuelle instabilitdten liegen uns nicht vor. Langfristig sind Probleme je-
doch nicht ganz auszuschlieRen. Fir eventuelle Bauvorhaben bedeutet dies, dass Eingriffe in
den Untergrund mit gréter Umsicht erfolgen und durch ein qualifiziertes Baugrundgutachten
begleitet werden missen. Die Gefdhrdung durch Hanganbriiche, also spontane flachgriindige
Rutschungen infolge Starkregens, kann bei Neu- bzw. Ersatzbauten durch eine angepasste
Bauweise verringert werden.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Andreas von Poschin-
ger (Referat 102, Tel. 0821 9071-1366).

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Miesbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde). Die
Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspezifi-
schem Kldrungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Hans Scherm
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der

Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: ,

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer
Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. |Gemeinde Markt Schiiersee

Fléchennutzungsplan

mit Landschaftsplan

X0

Bebauungsplan Nr. 84

fiir das Gebiet "Gstatterberg"

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieRBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§2 Abs 4 BauGB-MaRnahmen)

oo o O o

2. |Trédger offentlicher Belange

Untere Naturschutzbehérde

2.1 |Name/ Stelle des Trigers offentlicher Belange :
Landratsamt Miesbach

Anschrift: Rosenheimer Stralle 1-3
83714 Miesbach . Tel.:(08025) 704-3321

21 [] Keine AuBerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB auslosen

20200827 _SN-33-2.docx
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23 D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berithren kémmen, mit Angabe des
Sachstands

24  Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwégung nicht liberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:l Einwendungen

EI Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiuhgen)

In diesem Fall keine Befreiung moglich.

25 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Grundsitzlich wird das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgte stidtebauliche Konzept
naturschutzfachlich begriiBt. ]

Eine Bebauung im siidlichen Bereich von F1.-Nr.2093/3 ist aus naturschutzfachlicher Sicht problematisch. Wie in
der Begriindung zum Bebauungsplan auf S.12 angefiihrt ist, befindet sich dort Gewisserrinne mit Feuchtvegetation.
Eine Kartierung und Bewertung dieser Feuchtvegetation ist nicht erfolgt. Es konnte sich dabei teilweise um
gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG handeln. Diese Gewisserinne sollte keinesfalls iiberbaut
werden. Wenn hier keine Bebauung erfolgen darf, dann ergibt eine Bebauung auf dem Nachbargrundstiick F1.-Nr.

2093/7 keinen Sinn. Fiir eine zusitzliche Bebauung auf den beiden FL.-Nrn. 2093/3 und 2093/7 kann demzufolge
keine naturschutzrechtliche Befreiung von der LSG-VO ,,Schliersee und Umgebung* in Aussicht gestellt werden.

Ort, Datum: - Unterschrift, Dienstbezeichnung:

Miesbach, 27.08.2020 | W

Faas (Baurat)
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