1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der Baulichen Nutzung

1.1.1 Das Gebiet des Gesamten Geltungsbereiches wird als Sondergebiet — Markus
Wasmeier Bauernhof- und Wintersportmuseum — nach §11 BauNVO festgesetzt.

1.1.2  ZulGssig sind alle Vorhaben, die dem Zweck eines Freilichtmuseums dienen.
Dazu gehéren auch untergeordnete Ubernachtungsmaglichkeiten in einem
historischen Gebdude mit standig wechselnder Belegung im Baufeld Nr. 1 fir
max. 25 Personen.

1.1.3 Zul@ssig ist die Errichtung einer Schank- und Speisewirtschaft mit
Veranstaltungssaal, sowie das Ausweisen von AufenthaltsrGumen fir das
Aufsichtspersonal.

1.1.4  Zul@ssig ist eine dem Museumszweck dienende Wohnnutzung im Baufeld Nr. 1
als Betriebsleiter- / Personalwohnung mit max. 85m? Wohnflache.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Die zu errichtenden Gebd&ude durfen ausschlieBlich in den durch Baugrenzen
festgelegten Geldndebereichen erstellt werden.

Die ortsgenaue Situierung, sowie die Hohenbindung der Gebdude im Geldnde
hat im Einvernehmen mit der unteren Baubehdrde und der unteren
Naturschutzbehorde zu erfolgen.

1.2.2 Flédchen nach §30 BNatSchG durfen grundsétzlich nicht Gberbaut werden.
Vorausgesetzt, dass Beeintrchtigungen der jeweiligen Standortbedingungen
ausgeglichen werden kénnen, sind Ausnahmen (Erlaubnisvorbehalt durch die
untere Naturschutzbehdrde) moglich.

1.3 Grunordnung
1.3.1 Grundlage der Grinordnung ist der GrGnordnungsplan mit Erléduterungen, der

Anlage des Bebauungsplans Nr. 51 ist.

1.3.2 GrUnflachen im rGumlichen Geltungsbereich sind gemdaB den Erlduterungen
zum Grunordnungsplan zu pflegen und zu schitzen.

1.3.3 Festgesetzte und andere Neupflanzungen sind in Zeitpunkt, AusfUhrung und
Pflege in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchzufUhren.

1.3.4 Wege- und StraBenaufbauten sind als Wasserdurchldssige Befestigungen zu
erstellen.

2.0 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Ausnahmen von den Abstandsfldchen:
Ausnahmsweise kdnnen Abstandsfldchen, die geringer sind als die nach
Satzung der Gemeinde geforderten, zwischen den Gebduden zugelassen
werden, wenn denkmalspflegerische Belange dies erfordern und ein
ausreichender Brandschutz gewdhrleistet ist. Zu eventuell tangierten
Nachbargrundsticken sind die Abstandsfldichen gemdas BayBO einzuhalten.

2.2  Wegen des baugeschichtlichen Alleinstellungsmerkmals des Freilichtmuseums
findet die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee
in der jeweils geltenden Fassung im Ausstellungsbereich Museum keine
Anwendung.



Festsetzungen durch Planzeichen

3.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

3.2  Baugrenze mit Baufeld-Nummer

3.3 Wege

3.4  Parkplatz (ruhender Verkehr)

3.5 Bepflanzung
Baum zu pflanzen
Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume gemal den
Festsetzungen zur Grunordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen und bei Entfall gleichwertig zu ersetzen.
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm.
Strauch zu pflanzen
Es sind heimische, standortgerechte Strducher gemaB den
Festsetzungen zur Grunordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen und bei Entfall gleichwertig zu ersetzen.
Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 2x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Hinweise

4.1 Bestehende Grundstucksgrenze

4.2 FlurstOcksnummer

4.3 Bestehende Gebdude

4.4

Wasserfldche



4.5

4.6

4.7

4.8

Mégliche Kfz-Stellplatzeinteilung

Biotop-Nr. / -FlGdche nachrichtlich Ubernommen.
Abweichung von der Lage der realen
BiotopflGchen.

Nutzungsschablone

H&henlinien



Verfahrensvermerke:

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans im Verfahren gem. §13 BauGB
wurde vom Gemeinderat am gefasst und am ortsublich
bekannt gemacht. (§2 Abs. 1 .LV.m.§13 Abs. 3 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des von Marktgemeinderat am gebilligten
Entwurfs in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
stattgefunden (§3 Abs. 21.V.m. §13 Abs. 2 Safz 1 Nr. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
wurde vom Gemeinderat am gefasst (§10 Abs. 1 BauGB).

Schliersee, den

Franz Schnitzenbaumer,
Erster BUrgermeister

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur
Bebauungsplandnderung erfolgte am dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung frat die
Bebauungsplansdnderung in der Fassung vom in Kraft (§10 Abs. 1
BauGB).

Schliersee, den

Franz Schnitzenbaumer,
Erster Burgermeister



Begrindung

Der Marktgemeinderat Schliersee hat am 19.07.2019 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Markus Wasmeier Bauernhof- und Wintersportmuseum?*
beschlossen.

Die GrundzUge des Bebauungsplanes Nr. 51 bleiben erhalten. Die Anderung
erfolgt deshalb im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

Aufgrund der erforderlichen Verlegung der Zufahrt des BrodfUhrerweges von der
B307, ist eine Umverlegung der Parkplatze notwendig. Die planungsrechtliche
Genehmigung erfolgte im Planfeststellungsverfahren XXX Die diesbezugliche
Planung des Ingenieurburos INFRA vom 25.07.2019 wurde nachrichtlich in diese
Bebauungsplandnderung mit aufgenommen.

Da es bisher keine Méglichkeit gab, baurechtlich dringend notwendige und dem
Museumszweck dienende Lagerfldchen sowie Parkmdglichkeiten fur Personal
einzurichten, werden auch hierfUr neue Baufelder geschaffen.

Die Baufelder 6,7,8 und 9 sowie die Stellplatzfldchen werden auf bereits
bestehenden, teilversiegelten Lagerfladchen festgesetzt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind damit nicht erheblich.

Innerhalb des bestehenden raumlichen Geltungsbereichs werden die
vorhandenen Baufelder weitrdumiger gefasst, um die Errichtung neuer
Museumsgebdude zu ermdglichen. Die Platzierung neuer Baukérper ist auf Grund
der jeweiligen Gebdudetypologien nicht vordefinierbar, die Baufenster mUssen
daher Moglichkeiten zur landschaftstypischen Einbindung der Baukorper in die
vorhandene Topografie bieten. Ein kleines, eng gefasstes Baufenster ermoglicht
die Verlegung der MUhle an den bestehenden Biotop-Weiher. Die ErschlieBung
erfolgt auf einer bestehenden Trasse. Auf der Flur-Nr. 1278/4, 6stlich der
Winterstube, wird ein neuer Hof errichtet. Die Begrenzung des Baufelds in Richtung
Hang, sowie nach Stden, erfolgte vor Ort in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde und Kreisbaumeister. SGmtliche Potentialfldchen fUr die
Errichtung neuer Museumsgebdude wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
vordefiniert. Bei den betreffenden Fldchen handelt es sich nicht um geschitzte
Fldchen nach §30 BNatSchG.

Es werden ergdnzende Festsetzungen zur Verbesserung des laufenden
Museumsbetriebs beschlossen. Das neue Konzept sieht auch ein
Ubernachtungsangebot in geringem Umfang und aus Sicherheitsgronden das
Errichten einer Personalwohnung vor.

Die Biotopfldchen und Schutzgebiete, die sich innerhalb des Geltungsbereiches
befinden wurden mit zugehdriger Nummer in der Planung nachrichtlich
Ubernommen. Nach einer Ortsbegehung mit der unteren Naturschutzbehdrde
wurde jedoch festgestellt, dass die dargestellten Grenzen der Biotopfldchen von
der Lage der realen biotopwurdigen Fldchen abweicht. Zur Gewdahrleistung des



Schutzes der Fidchen nach §30 BNatSchG ist eine objektbezogene Betrachtung
der Vegetationsfldchen fUr die jeweiligen Einzelbauvorhaben sicherzustellen.

An der rechtskraftigen Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 51 wird
festgehalten. Die hier festgesetzte Grinordnung wird auf die Erweiterung des
rdumlichen Geltungsbereichs Ubernommen.

Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemal Bundesnaturschutzgesetz (§15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8 BayNatSchG) und
Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) wird nicht angewandt, da den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die in der rechtskraftigen
Grunordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 51 festgesetzten Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen Rechnung getragen werden kann.

Das Landschaftsbild wird durch das Aufstellen kulturhistorisch erhaltenswerter
Gebdude nicht negativ verdndert.

Im Bereich des Freilichtmuseums sind mittlerweile folgende Gebdude erstellt und
im Anderungsplan als Bestand dargestellt:

Riederhof, Lukashof, Handwerkerhaus: Schmiede, Brennerei, Schuster und
Schreinerei, Backofen, Gastwirtschaft ,,Zum Wofen", Brauhaus, Blockbau-Stadel,
Eingangsstadel, Bienenhaus, Beham Hof, Schweinestall, Kasalm, Heilig-Kreuz-
Kapelle, Archiv, Winterstube



Markt Schliersee

Bebauungsplan Nr. 51

Markus Wasmeier Bauernhof- und
Wintersportmuseum

2. Anderung

MaBstab 1:2000
Schliersee, den 28.06.2022
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