| Auszug aus dem Die Einladung erfolgte ordnungsgeman 27.09.2022
Sitzungsprotokoll des unter Bekanntgabe der Tagesordnung. (Sitzungstag)
Marktgemeinderates

Die Sitzung war éffentlich/nicht &ffentlich.

offentlich
| 42, Anderang FI'a_'chennutzuanpIan “Stolzenbe?gstraﬁe"; Beh_andlung
TOP 01 der Anregungen und Bedenken im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und-der frilhzeitigen Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange - Billigungsbeschluss
Sachvortrag:

Der Planentwurf mit Erlauterungsbericht zur 42. Anderung des Flachennutzungsplans "Stolzenberg-
strafle” in der Fassung vom 23.05.2022 wurde in der Zeit vom 18.07.2022 bis 29.08.2022 &ffentlich
ausgelegt. Den beteiligten Tragern oOffentlicher Belange wurde der Entwurf der Flachennutzungs-
plandnderung am 12.07.2022 mit der Bitte um Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem Monat
Ubersandt.

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.
Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange ergingen folgende Stellungnahmen:

Regierung von Oberbayern

Planung:

Die Marktgemeinde Schliersee plant im Ortsteil Neuhaus die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines ,Vitalresorts* mit Gastehaus, Biohotel, Gesundhaus und Naturhdusern zu
schaffen. Der Umgriff der Fidchennutzungsplananderung betragt laut Planungsunterlagen ca. 1,2 ha
und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde im Osten als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr, im Westen als Grunflache und ganz im Siuden als Wohn-
bauflache dargestellt. Im Zuge der 42. Flachennutzungsplananderung soll der Bereich vollstandig als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr® dargestellt werden. ‘
Berlhrte Belange:

1. Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt gem. Umweltatlas Naturgefahren in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken
durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 7.2.5 G) und Regionalplan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 G). Wir bitten diesbeziiglich um Abstim-
mung mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt Rosenheim.

2. Immissionsschutz .

Im Zuge der Aufstellung des zugehdrigen Bebauungsplans wurde eine Larmgutachten von Méhler +
Partner Ingenieure AG erarbeitet. Wir bitten die Planung und das vorliegendé Gutachten beziiglich der
immissionsrelevanten Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und der umliegenden Wohnbebauung
mit der unteren Immissionsschutzbehérde abzustimmen (vgl. Bayerisches Landesplanungsgesetz
(BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

3. Natur und Landschaft

Der Planungsbereich befindet sich fast vollstandig im Umgriff des bisiang festgelegten Landschafts-
schutzgebiets ,Schliersee und Umgebung®. Ob sich die Planung mit den Schutzzwecken dieses Ge-
biets vereinbaren lasst, ist mit den zustandigen Naturschutzbehérden zu klaren:.

Ergebnis: 4

Bei Beriicksichtigung der genannten Punkte steht die 0.g. Bebauungsplananderung den Erfordernis-
sen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.
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Der Marktgemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
fur den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

zu .

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurde ebenfalls beteiligt und hat eine Stellungnahme abgege-
ben, nach der aus wasserwwtschafthcher Sicht Einverstandnis mit der Planung besteht.

zu 2.

Die untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Miesbach wurde ebenfalls im Verfahren betei-
ligt, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben. Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beriick-
sichtigung der genannten Belange die Planung den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Zu 3.:

Im Rahmen einer gerichtlichen Uberpriifung des Landschaftsschutzgebietes ,Schliersee und Umge-
bung“ hat das Verwaltungsgericht Miinchen inzident festgestellt, dass die Verordnung unwirksam ist.
Dennoch hat der Markt Schliersee vorsorglich die Herausnahme des gesamten Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, der deckungsgleich mit der 42. Anderung des Flachennutzungsplans ist, aus der
Landschaftsschutzgeb|etsverordnung ,Schliersee und Umgebung" beantragt. Uber den Antrag wurde
bisher nicht entschieden. Die untere Bauaufsichtsbehdrde und untere Naturschutzbehdrde am Land-
ratsamt Miesbach wurden ebenfalls beteiligt. Nur die Untere Naturschutzbehdrde hat eine eigene Stel-
lungnahme abgegeben. Auf diese wird verwiesen. -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Planungsverband Region Oberland
Der Planungsverband Region Oberland schlieRt sich der Stellungnahme der hoheren Landespla-
nungsbehdrde vom 13.07.2022 an.

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
fir den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Dies Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern verwiesen. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Landratsamt Miesbach - Untere Naturschutzbehérde -

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der 42. Anderung des Flichennutzungsplanes zugestimmt wer-
den. Dies gilt in gleicher Weise fiir die Herausnahme aus der LSG-VO (Antrag wurde von Seiten Markt
Schliersee bereits gestellt).

Begriindung: Die Flache wird von Siedlungsflachen umrahmt und weist keine naturschutzfachliche
Wertigkeit auf, die einer Bebauung entgegenstehen wiirden. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist
auf die Gebaudegestaltung (landschaftliche Fernwirkung) und auf eine qualifizierte Griinordnung ein
besonderes Augenmerk zu richten.

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt.die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
fur den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gegenstandlichen Anderung aus naturschutzfachlicher
Sicht zugestimmt wird. Die Hinweise zum Bebauungsplan werden zur Kenntnis genommen, sind aber
im gegensténdlichen Verfahren nicht von Belang. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

IHK far Minchen und Oberbayern _
Stadtebauliche Einwendungen oder Hemmriisse, die gegen die 42. Flichennutzungsplanénderung
sprachen, sind nicht zu erkennen. Die Entwicklung weiterer Ubernachtungskapazitéten, um die hohe
Nachfrage nach Hotelkapazitten decken zu kénnen, ist aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft zu



begriiRen. Gesondert bedanken mdchten wir uns fir die Gegentiberstellung der vormaligen und ge-
planten Nutzungen in der Planzeichnung. Damit wird die Bearbeitung erleichtert und die Anderungen
sind leichter nachvollziehbar.

Der Markigemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
fur den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

VIVO Kommunalunternehmen

Weder aus dem Bericht Punkt B.2.2 und C 4.1, noch dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes Nr,
42 konnen belastbare Information zur Abfallentsorgung entnommen werden, da dies wohl die Pla-
nungsgenauigkeit des Flachennutzungsplanes Ubersteigt. Unsererseits regen wir die Anordnung des
Entsorgungsstiitzpunkts so an, dass die Millfahrzeuge nicht auf das Grundstlick fahren bzw. nicht
riickwartsfahren miissen, da dies aus Griinden der Arbeitssicherheit gemalt BG Vorschriften/Re-
geln/Information grundsatzlich zu vermeiden ist (DGUV Information 214-033).

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
fur den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Die ErschlieBung der Fléche ist grundséatzlich durch die Lage an der Stolzenbergstralte gesichert. -
Weitere Details, also auch die Ver- und Entsorgung werden auf Ebene des Bebauungsplans bertick-
sichtigt und bearbeitet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Pla-
nung ist nicht erforderlich.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft

Um den Planungsbereich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese Flachen werden zur Fut-
tergewinnung genutzt. Durch die Bebauung diirfen keine Nachteile fiir die umliegenden landwirtschaft-
lichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen muss sichergestelit
sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Fl&chen auch bei ordnungsge-
rechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umsténden
kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind
zu dulden. Wir bitten darum, den entsprechenden Passus in Hinweisen zur Satzung zu ergédnzen. An-
fahrtswege zu den Feldern sollen in der Bauphase sowie danach fur den landwirtschaftlichen Verkehr
ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.

Der Marktgemeinderat Schiiersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:
flir den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Die Flache ist heute bereits durch einen Bebauungsplan Uberplant. Insofern ist diese, zumindest im
Sinne des Planungsrechts, keine landwirtschaftliche Nutzfliche. Im Rahmen des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden versucht der Markt Schliersee die bauliche Entwicklung auf bereits be-
baute Flachen oder Flachen mit bestehendem Baurecht zu konzentrierten, um zusammenhéngende,
nicht bebaute Bereiche langfristig zu erhalten. Ziel der 42. Anderung des Flachennutzungsplans ist es,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 15.1 ,Stolzenbergstrale" zu
schaffen. Dazu sollen die im derzeit gliltigen Flachennutzungsplar im Westen des Geltungsbereichs
dargestellten Griinfldchen als Sonderbauflachen ausgewiesen werden. Die ErschlielRung, also auch
die Zufahrt zu ggf. durch die geplante Bebauung angrenzende Grundstiicke sowie gegebenenfalls
entstehende Konflikie mit Immissionen aus der Landwirtschaft werden auf Ebene des Bebauungs-
plans berlicksichtigt und bearbeitet. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpas-
sung der Planung ist nicht erforderlich.




Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Schlierachtal

Dieses Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Sdmtliche unverschmutzten Oberflichenwasser diir-
fen nicht in den Schmutzwasserkanal einleitet werden. Sie sind zu versickern oder anderweitig abzu-
leiten. Die fachkundige Stelle ist zu horen. Die Sickerfahigkeit des Bodens zur Aufnahme samtlicher
am Grundstiick anfallenden Oberflachenwasser ist durch Sachverstindigengutachten mit Vorlage der
Antragsunterlagen nachzuweisen. Fiir den in den Grundstiicken befindlichen éffentlichen Schmutz-
wasserkanal ist eine notarielle Regelung aufzunehmen. Es ist notariell zu regeln, dass die Schachtab-
deckungen nicht Uberdeckt und stets zuganglich bleiben missen. Das Merkblatt DWA A-M 162
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten:

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wie folgt ab:

fir den Beschluss: 10 gegen den Beschluss: 6

Ziel der 42. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bebauungsptan Nr. 15.1 ,Stolzenbergstralle” zu schaffen. Dazu sollen die im derzeit gultigen Fla-
chennutzungsplan im Westen des Geltungsbereichs dargestellten Griinflachen als Sonderbauflachen
ausgewiesen werden. Die ErschlieBung, also auch die Ver- und Entsorgung werden auf Ebene des
Bebauungsplans berlicksichtigt und bearbeitet. Dies gilt auch fir die erforderlichen Dienstbarkeiten.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht Einverstandnis.

Landratsamt Miesbach, Fachbereich 52.1 - Architektur/ Stadtebau
Keine Aulierung.

Landratsamt Miesbach, Fachbereich 12 - Finanzen/Liegenschaften, Kreisstraen
Keine Einwande.

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach , )
Die vom ADBV Miesbach wahrzunehmenden &ffentlichen Belange werden durch die 0.g. Anderung
nicht berdhrt. -

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Holzkirchen, Bereich Forsten
Keine Einwande. '

Energienetze Bayern
Keine Einwande.

Beschluss:

1. Der Markigemeinderat Schliersee nimmt vom Verfahren nach § 3 Abs. 1, friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 BauGB, friihzeitige Beteiligung der Behdrden Kenntnis.

2. Der Marktgemeinderat Schliersee billigt den Entwurf der 42. Anderung des Flichennutzungsplans
in der Fassung vom 23.05.2022.

3. Der Marktgemeinderat Schliersee beauftragt die Verwaltung, den Entwurf zur 42, Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 23.05.2022 &ffentlich auszulegen und die Stellungnahmen
der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 6
Personlich beteiligt: | O

Anwesende Mitglieder: | 16

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

ehliersee, 10. November 2022
arkt Schliersee
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