Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift
iiber die éffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates am 24. November 2020

|Lfd. Nr. 217 [anwesend: 20 | ‘ ]

Bebauungsplan Nr. 83 ,WaldschmidtstraBe/Freudenreichweg“; Behandlung
der Anregungen und Bedenken im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der An-
horung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange - Satzungsbeschluss

Der Planentwurf mit Begrindung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Waldschmidtstra-
Re/Freudenreichweg” in der Fassung vom 07.09.2020 wurde in der Zeit vom
25.09.2020 bis 30.10.2020 offentlich ausgelegt. Den beteiligten Tragern éffentlicher
Belange wurde der Bebauungsplananderungsentwurf am 17.09.2020 mit der Bitte
um Stellungnahme innerhalb eines Monats Ubersandt.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurden keine Anregungen und Bedenken vorge-
tragen. Von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange ergingen folgende Stellung-
nahmen:

Regierung von Oberbayern )

Das Plangebiet liegt gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete in Bayern in einem wassersensiblen Bereich. Die Risiken durch Hochwasser
sollen soweit als méglich verringert werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm
(LEP) 7.2.5 (G) und Regionalplan Oberland (RP 17) B Xl 6.1 (G)). Wir bitten um Ab-
stimmung mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Rosenheim. Die Planung steht
bei Berlcksichtigung des aufgefiihrten Punktes den Erfordernissen der Raumord-
nung nicht entgegen. Der Planungsverband Region Oberland schlieft sich der Stel-
lungnahme an.

Der Marktgemeinderat Schiiersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken der Regierung von Oberbayern und dem Planungsverband Region Oberland wie
folgt ab:

fir den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Lage in einem was-
sersensiblen Bereich wird in der Begriindung unter Punkt 4.4.2 hingewiesen.
Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurde im Verfahren beteiligt. Auf die
Beschliisse zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim wird
verwiesen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Mit dem aktuellen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 83 "WaldschmidtstraRe/ Freuden-
reichweg besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich Einverstandnis.
Auch wenn die Bereiche des Bebauungsplans, die bebaut werden sollen, nicht durch




Uberflutungen durch ein Oberflichengewasser gefihrdet sind, kénnen Sturzfluten als
Folge von Starkniederschlagen grundsétzlich Gberall auftreten und sind auf Grund
der jungsten Ereignisse starker in den Focus gerlickt. Im alpinen Bereich sind solche
Niederschlage besonders heftig und werden durch die Klimadnderung weiter an Hau-
figkeit und Intensitat zunehmen. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Aus-
wirkungen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und
angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Im Bereich der
Bauvorhaben ist auf Grund der Lage auf dem Schwemmfacher des Dirnbachs zu-
dem mit Schicht- und Grundwasser zu rechnen. Im Sinne einer umfassenden, nach-
haltigen Vorsorge gegen diese Wassergefahren und damit verbundenen Reduktion
von Risiken sollten die bekannten natiirlichen Gegebenheiten berlicksichtigt und in
der Satzung darauf hingewiesen werden. Wir bitten, folgende Festsetzungen und
Hinweise in die Satzung des Bebauungsplans aufzunehmen:

- Die Gebaude sind in hochwasserangepasste Bauweise (z. B. Gebaude Uber das
vorhandene Gelande hinaus wasserdicht, Keller wasserdicht, dies gilt auch fiir
Keller6ffnungen, Tiefgaragenzufahrten, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfihrungen etc.) auszufliihren und damit gegen (wild) abflieRendes Wasser zu
sichern.

- Von den Vorhabenstragern ist sicher zu stellen, dass Schicht-/Grundwasser, das
durch z. B. tief reichende Bauteile abgeleitet oder-umgeleitet wird, nicht zu Schéa-
den bei Dritten flhrt. Wir empfehlen durch eine ausreichende Anzahl von Boden-
aufschlissen die Grundwasserverhéltnisse zu erkunden. AuRerdem empfehlen wir
eine Beweissicherung bei den angrenzenden Gebauden. -

- Wir empfehlen den Abschluss einer Elementarschadensversicherung.

Der Marktgemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim wie folgt ab: ‘

flr den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Satzung und die Be-
griindung werden wie folgt angepasst:

Im Vorfeld zur NeubaumaBnahme einer Zweifachturnhalle auf dem Grundstiick
FINr. 1419/15 siidostlich des Planbereichs wurde im Jahre 2010 ein Geotechni-
sches Gutachten seitens der Grundbaulabor Miinchen erstellt. Dieses Gutach-
ten trifft Aussagen zum Aufbau und Eigenschaften des Untergrundes, zur all-
gemeinen Grundwassersituation, zur Niederschlags-wasserversickerung und
zur Altlastensituation. Aufgrund der Nahe zum Plangebiet kénnen die Aussa-
gen auf die Untergrundverhiltnisse im Plangebiet weitestgehend libertragen
werden. Die Bodenbeschaffenheit wird, wie oben in der Stellungnahme ange-
sprochen, beschrieben. Grundwasser wurde bis zu einer Tiefe von 7 m keines
festgestellt. Jedoch fithren die Schutt- und Schwemmfacherablagerungen
Schichtwasser. Die Versickerungsfahigkeit der Béden wird als miRig in ihrer
Wasserdurchldssigkeit beschrieben und ist zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach DWA-A 138 gerade noch geeignet. Die Erkenntnisse des
Gutachtens werden in die Begriindung libernommen und das Gutachten der
| Begriindung als Anlage beigelegt. Der vorgeschlagene Hinweis zur hochwas-




sersicheren Ausbildung der Gebaude ist bereits als Hinweis in der Satzung
enthalten, er wird lediglich an die vorgeschlagene Formulierung angepasst. Die
ubrigen, vorgeschlagenen Hinweise werden in die Satzung libernommen und in
der Begriindung erldutert. Diese sind:

»Es wird darauf hingewiesen, dass es durch lokal begrenzte Starkniederschla-
ge, Sturzfluten und wild abflieBendes Wasser zu Uberflutungen und Schiden
an Gebauden kommen kann. Die wasserdichte Ausbildung der Gebiude bis 25
cm liber Gelinde sowie der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen. Von den Vorhabenstrégern ist sicher zu stellen, dass Schicht/-
Grundwasser, das durch z. B. tief reichende Bauteile abgeleitet oder umgeleitet .
wird, nicht zu Schidden bei Dritten fiihrt. Eine Baugrunduntersuchung sowie
eine Beweissicherung bei den angrenzenden Gebauden wird empfohlen.*

VIVO Kommunalunternehmen ,

Grundséatzlich keine Bedenken. Bitte beachten Sie jedoch folgenden Hinweis:

| Das Ruckwartsfahren flr Millfahrzeuge ist gemaR BG Vorschriften/Regeln/ Informa-
tion (DGUV Information 214- -033) grundséatzlich aus Grinden der Arbeitssicherheit zu
vermeiden (DGUV Information 214-033). Deswegen weisen wir daraufhin, das ge-
mafl unserer Satzung Uber die Vermeidung und Bewirtschaftung von Abféllen im
Landkreis Miesbach in § 15 festgelegt ist, dass die Uberlassungspflichtigen die Mill-
behéltnisse sélbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug ordnungsgemafR anfahrbaren
offentlichen Verkehrsflache bringen missen. PrivatstraBen werden grundsatzlich
nicht befahren, es sei denn, es liegen uns schriftliche Haftungsausschliisse des Ei-
gentumers vor.

Der Marktgemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
{1 ken der VIVO Ku wie folgt ab:

fir den Beschluss: 20 ~gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird folgender Hinweis in
die Satzung aufgenommen: ,Die Miillbehélter der Hinterliegergrundstiicke
miissen am Abholtag an der nichstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsfliche be-
reitgestellt werden”. Zudem wird in der Begriindung der Sachverhalt beschrie-
ben.

Freiwillige Feuerwehr Schliersee

Rund um geplante Geb&ude sollte die Méglichkeit des Anleiterns einer tragbaren Lei-
ter gegeben sein (befestigte Wege). Eine entsprechend befestigte Zufahrt fiir Losch-
fahrzeuge sowie Aufstellflachen fiir die Feuerwehr miissen nach DIN 14090 (Flachen
fir die Feuerwehr) hergestellt sein. Die Loschwasserversorgung ist durch das Was-
serwerk zu bemessen. Die einschlagigen brandschutzrechtlichen Vorschriften des
Baugesetzbuches sind einzuhalten. Dieses Schreiben ersetzt nicht die Stellungnah-
me der Brandschutzdienststelle.

Der Marktgemeinderat Schliersee wéagt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken der Freiwilligen Feuerwehr Schliersee wie folgt ab:




fur den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
nachfolgende Verfahren der Einzelbaugenehmigung bzw. der Genehmigungs-
freistellung. Der Bebauungsplan steht der Beriicksichtigung der angesproche-
nen Belange nicht im Wege. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich ober- und unterirdische Telekommunikationslinien
der Telekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen moglicherweise berihrt wer-
den (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und bleibt
14 Tage gultig). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen
und Kanale* der Forschungsgeselischaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

Der Marktgemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken der Deutschen Telekom Technik GmbH wie folgt ab:

fiir den Beschluss: 20 gegen den Beschiuss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
nachfolgende Verfahren der Einzelbaugenehmigung bzw. der Genehmigungs-
freistellung. Der Bebauungsplan steht der Beriicksichtigung der angesproche-
nen Belange nicht im Wege. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Schlierachtal :
Fur die in den Privatgrundstiicken befindliche Regenwasserkanalisation ist eine nota-
rielle Regelung herbeizufiinren. Der grundbuchamtliche Vollzug ist vorzulegen. Die
anfallenden Schmutzwasser miissen in den vorhandenen offentlichen Kanal
(Schmutzwasser) eingeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens zur Aufnahme
| sdmtlicher im Baugebiet anfallender Oberflaichenwésser ist durch ein Sachverstindi-
gengutachten (Schluckbrunnen, etc.) nachzuweisen. Das Gebiet wird ausschlieRlich
im Trennsystem entwassert. Samitliche unverschmutzte Oberflichenwéasser aus
Dach-, Hof- und StraRenflachen dirfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet
werden. Die fachkundige Stelle ist zu héren. Pkt. 13 in den Festsetzungen des Be-
| bauungsplans wird gestrichen. Die Hinterliegergrundstticke sind vom Bebauungsplan
ausgeschlossen. Mit der Planung wird fiir die Hinterliegergrundstiicke zwingend er-
forderliche kanalméRige ErschlieBung verwehrt. Die Baugrenzen sind entsprechend
anzupassen. Das Merkblatt DWA-M 162 ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kana-
le“ ist zu beachten.

Der Marktgemeinderat Schliersee wégt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken des Abwasserzweckverbandes wie folgt ab:




fir den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Es wird folgende klarstellende Festsetzung in den Plan
aufgenommen:

»Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte sind dinglich zu sichern*. Der Hinweis C 13
wird gestrichen und durch folgende Formulierung ersetzt: ,,Die Sickerfihigkeit
des Bodens zur Aufnahme samtlicher im Baugebiet anfallender Oberflichen- |
wasser ist durch ein Sachverstindigengutachten (Schluckbrunnen, etc.) nach-
zuweisen. Das Gebiet wird ausschlieBlich im Trennsystem entwissert. Simtli-
che unverschmutzte Oberflichenwiésser aus Dach-, Hof- und StraRenflichen
durfen nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden. Die fachkundige Stel-
le ist zu horen. Zu den Hinterliegergrundstiicken wird auf die Stellungnahme
des Landratsamts Miesbach, Amt 51.1 - Bauleitplanung und die dazugehdorigen
Beschliisse verwiesen. Die Begriindung wird entsprechend angepasst. Die
Planung wird entsprechend des Abwagungsvorschlags angepasst.

Landratsamt Miesbach, Amt 51.1 - Bauleitplanung

Die Auswirkungen der Planung sind in der Begriindung nicht volistandig beschrieben.
Die vom Geltungsbereich nicht umfassten Hinterliegergrundstiicke zum Freuden-
reichweg werden spatestens nach Realisierung der nun zuldssigen Bauméglichkei-
ten als Baullicken im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen sein. Empfohlen ist als
Konsequenz eine Steuerung der Hinterliegerbebauung, auch wenn die Realisierung
die private ErschlieBung voraussetzt. Diese muss nicht festgesetzt werden. Fir be-
stehende Grunddienstbarkeiten (GFL) reicht auch die nachrichtliche Ubernahme.

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Beden- |
ken des Amts Bauleitplanung am Landratsamt Miesbach wie folgt ab:_

fir den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Planungsziel des Marktes
Schliersee ist es, die stadtebauliche Situation in Bezug auf mogliche Nachver-
dichtungsmaBnahmen zu regeln und zu ordnen. Die Marktgemeinde geht da-
von aus, dass in der derzeitigen Situation samtliche Grundstiicke des Plange-
biets sowie die Hinterliegergrundstiicke FINrn. 1418/23 und 1418/11 nach § 34
BauGB zu beurteilen sind. Hierbei erachtet die Marktgemeinde die straBenbe-
gleitenden Grundstiicke entlang des Freudenreichwegs und der Waldschmidt-
stralBe als stadtebaulich relevant, so dass sie diese in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen hat. Fiir die Hinterliegergrundstiicke FINrn.
1418/11 und 1418/23 besteht aus Sicht der Marktgemeinde kein stidtebauliches
Erfordernis, die Bebauung der Grundstiicke auBerhalb des § 34 BauGB zu ord-
nen. Vorher genannter Sachverhalt wird in die Begriindung mitaufgenommen.
Planungsziel des Bebauungsplans ist es, die stiadtebauliche Dichte nach Sii-
den abzustufen, sowie die faktische Baulinie entlang des Freudenreichwegs zu
sichern, so dass das StraBenbild in seiner baulichen Prigung erhalten bleibt.
Der Geltungsbereich bleibt daher unverandert, die beiden Hinterliegergrund-
stiicke werden nicht in den Bebauungsplan aufgenommen. Die private (beste-
hende) ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke wird in der Satzung nach
wie vor




mittels Planzeichen festgesetzt, jedoch ohne BemaBung der Breite und Lange.
Die private ErschlieBung ist grundbuchrechtlich zu sichern. Hierzu wird fol-
gende Festsetzung ergédnzend mitaufgenommen: ,,Geh-, Fahrt- und Leitungs-
rechte sind dinglich zu sichern®. Bei der Festsetzung handelt es sich um eine
Klarstellung, die keine inhaltliche Anderung der Planung zur Folge hat. Die
Planung wird entsprechend dieses Abwagungsvorschlags angepasst.

Landratsamt Miesbach, Untere StraRenverkehrsbehorde

Grundsatzlich bestehen keine Einwénde gegen die beabsichtigte Planung. Bei der
Ausweisung von Stellplatzen sollte auf eine ausreichende GréRe der Parkstande ge-
achtet werden. Insofern wird auf die "Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen"
(RASt 06), sowie auf die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR
05) der Forschungsgeselischaft fir Straen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
StralRenentwurf, verwiesen. Diese sehen bei Schrég- oder Senkrechtaufstellung als
Mindestmalde eine Breite von 2,5 m und eine Lange von 5 m vor bzw. bei Langsauf-
stellung eine Breite von 2 m und eine Lange von 5,2 m (ohne Markierung) bzw. 5,7 m
(mit Markierung). Bei der Gestaltung und dem Unterhalt der Zufahrten ist jedoch im
Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiir ausreichende Sichtbezie-
hungen zu sorgen. Diesbez(glich wird eine Anwendung der Richtlinien fiir die Anlage
von StadtstraRen (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrs-
wesen, Arbeitsgruppe Strallenentwurf, empfohlen. Hier gilt insbesondere der Ab-
schnitt 6.3.9.3 der RASt 06 zu Sichtfeldern, nach dem Mindestsichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeu- |
gen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten sind im Bereich des notwendigen
Sichtdreieckes gemessen 3 m vom Fahrbahnrand bzw. 5 m hinter bevorrechtigtem
Radfahrern. Die RASt 06 haben die ,Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
RBungsstralen® (EAE 85/95) und die ,Empfehlungen fir die Anlage von Hauptver-
kehrsstralten“ (EAHV 93) ersetzt.

Der Marktgemeinderat Schliersee wagt die vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken der Unteren StralRenverkehrsbehérde am Landratsamt Miesbach wie folgt ab:

flr den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellplatzsatzung des Marktes
Schliersee ist Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Marktgemeinde erachtet
den Sachverhalt der Stellplédtze damit als ausreichend gesichert an. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht veranlasst.

Landratsamt Miesbach, Kreisbaumeister/Architektur/Stadtebau
Keine Aulierung.

Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehtrde
Keine Aulderung.




Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehdrde
Keine Bedenken.

| Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
Keine Aulierung.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Bereich Landwirtschaft
Keine Einwande.

Bayernwerk Netzdienste Oberbayern Siid
Keine AulRerung.

Energienetze Bayern
Keine Aullerung.

Wasserwerk Schliersee
Keine Aulierung.

Die Marktverwaltung schlagt vor, den Bebauungsplanentwurf hinsichtlich der Griin-
ordnung zu ergdnzen. Um mit neuen Bebauungspléanen eine Handhabe fir Ersatz-
pflanzungen zu haben, verweist der Bayerische VGH in seinem Urteil vom
23.04.2013 (9 B 12.1584) auf das Instrument des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Pflanz-
gebot) hin, was bereits bei mehreren Bebauungsplénen im Gemeindegebiet Schlier-
see angewandt wurde. Um sicherzustellen, dass das Pflanzgebot aber bereits in der
Planung bertcksichtigt wird, wird angeregt, einen Freifldchenplan im Rahmen des
Bauantrags bzw. des Antrags auf Genehmigungsfreistellung zu fordern und darauf

bereits im Bebauungsplan hinzuweisen. '

fur den Beschluss: 20 gegen den Beschluss: 0

Der Marktgemeinderat Schliersee beschlieft, folgenden Hinweis im Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen: ,Den Bauantrigen bzw. Antrigen auf Genehmi-
gungsfreistellung sind Freiflichengestaltungspline beizufiigen mit den fol-
genden Inhalten: Verkehrliche ErschlieBung mit Materialangaben, Lage und

Umfang der Vegetationsflichen, Angaben zu Gelédndeveranderung mit Darstel-
| lung des bisherigen Geldndeverlaufs, Standort, Art und GréRe der Bepflan-
zung.“

GR Krogoll auBert seine Bedenken hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen
dieses Bebauungsplans und zeigt anhand eines Lageplans auf, welche Bebauung
nach den festgesetzten Baugrenzen und den festgesetzen Grundflachenzahlen még-
lich ware. GR Krogoll regt eine Uberarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanent-
wurfs an. Die Bebauungsplanfestsetzungen sind so zu treffen, so dass sich die k{inf-
tige Bebauung stadtebaulich einflgt.




fur den Beschluss: 0 gegen den Beschiuss: 20

Der Marktgemeinderat Schliersee stimmt mit 0 zu 20 Stimmen dariiber ab, den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 83 ,WaldschmidtstraBe/Freudenreichweg in
der vorliegenden Fassung vom 17.11.2020 mit den heute beschlossenen Hin-
weisen als Satzung gemaB § 10 BauGB zu beschlieBen. Der Satzungsbe-
schluss ist aufgrund dieser Abstimmung abgelehnt. Der Planfertiger wird mit
der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs beauftragt.

Marktgemeinderat:. Schriftfiihrer:
gez.: Schnitzenbaumer gez. Alkofer
Erster Biirgermeister

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit dem Original wird amtlich beglaubigt.

Schliersee, 28.01.2021
Markt Schliersee

Alkofer




