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BLATT NR. 1
PRAAMBEL
Praambel
Der Markt Schliersee
Landkreis Mieshach
Reg. Bezirk Oberbayem
erlant aufgrund

I

der §§ Z Abs.1, 9 und 10 Baugesetzhuch (RauGGR)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung den
Bebauungsplan

Nr. 35 ,Leltner- | Karl-Haider-Straike”

als Satzung.
Beslandleile der Satzung sind:

1.

Der vom Planungsburo Otto Kurz gefertigte Entwurf des Be-
bauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan (Buro Uwe
Schmidt) mit den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
01.08.1000,

Die gemeindliche Satzung Uber Grundstiicksteilung vom
28.01.1998 In der jeweils glltigen Fassung.

. Die Verordnung uber die Gestaltung baulicher Anlagen im

Markt Schliersee vom 27.02.1981

. Die Satzung Ubcr dic Cestaltung von Werbeanlagen im Markt

Schliersee vom 16.06.1987.

Pflanzliste des Landratsamtes Miesbach
(siehe Anlage zu diesem Bebauungsplan)

Der Satzung beigefugt (aber nicht Bestandtell) ist:

Die Begriindung in der Fassung vom 01.08.1999.
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BLATT NR, 2
VERCA! IRENGVERMERKE

2 Verfahren

Aufstellung Der Marktgemeinderat hat am 24 07 1990 gem. § 2 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 Leitner- / Karl-| laider-
Stralle” beschlossen.
Der Aufstellyngsbeschiuf wurde am 03.08.1990 ortstblich be-
kanntgemaght.

1. Blikgermeister

Auslegung Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der
1. Auslegung:  Zeit vom 26.01.1993 bis 26.02.1993 durch offentliche Auslegung
durchgefihrt.

2. Auslequng:  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 35 Leitner- / Karl-Haider-
Strafte” wurde mit Begrindung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 01.09.1997 bis 02.10.1997 im Rathaus Schliersee &ffent-
lich ausgelegt Ort und 7eit der Auslagiing wiirden am 29 008 1997
ortsablich bekannlgemachl.

3. Auslegung:  Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 35 Leitner-/
Karl-Haider-Strake” wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 15.04.1998 bis 18.05.1998 im Rathaus
Schliersee &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wur-
den am 14.04.1998 ortsublich bekanntgemacht.

4, Auslequng:  Der nochmals Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Nr.: 35
.Leitner- / Karl-Haider-Stralle” wurde mit Begriindung gemal § 3
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.09.7999 bis 02.11.71999
im Rathaus Schliersee 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Aus-
legung wurden am .30.00 4090 ortsiiblich bekanntgemacht.

Scherer
1. Blrgermeister
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Satzung

Inkrafttreten

Planung

BLATTNR. 3
VERFAHRENSVERMERKE

Der Markt Schliersee hat mit Beschlull des Marktgemeinderates
vom 02.11.1999 den Bebauungsplan Nr.: 35
,Leitner- | Karl-Haider-Strale" in der Fassung vom 18.08.1999
yemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

.....................................................

. Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 356 ,Leitner- / Karl-Haider-Strafie” wurde
am 26.01.2000 .gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus
Schliersee zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber seinen
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ertailt.

Ner Rehauungsplan ist damit gemak § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hin-
gewiesen worden.
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BLATT NR. 4
PLANLICHE UBERSICHT

3 Planliche Ubersicht
3.1 " Ausschnitt aus der topographischen Karte
M 1 : 25000
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BLATTNR. &
PLANLICHE UBERSICHT

32 Lage des Baugebietes

. M 1: 5000

Grofle des Plangebictes
F =16.500 m®
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3.3

BLATTNR. 8
PLANLICHE (JBFRSICHT

Auszug aus dem Fléchennutzungsplan

Entwurf vom: 23.07.1976
Genehmigl am. 03.03.1978/23.11.1978
Bekanntmachung: 23.11.1978
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BLATT NR. 7
TEXTLICHE FES | SE I ZUNGEN
VORBEMERKUNG

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Vorbemerkung und Rechtsgrundlagen

Vorbemerkung:

Der Grinordnungsplan ist gemafR Artikel 3 Abs, 2 Bay. Natur-
schutzgesetz Bestandteil des Bebauungsplanes und ist in diesen
integriert.

Bei Grundsticksteilungen ist die Zustimmung der Gemeinde auf
Grund des § 19 BauGB erforderlich.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom UB.12.1986. zuletzt geandert am
20.12.1996; ab dem 01.01.1998 in einer novellierten Fassung
(Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs, BR-Drucksache
478/97)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |, 3. 132), zuletzt gedn-
dert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

landgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. |, S 466).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 04.00.1987 (GVBI. 1997 3. 433)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Maturschutzgesetz

Vorbemerkung zu den Festsetzungen:

Die Marktgemeinde Schliersee tragt den Belangen des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege durch grinordnerische Fest-
setzungen (vgl. Ziffer 4 4) Rechnuing

Da es sich bei dieeem Bebauungsplan um die Uberplanung ciner
bereits bebauten Flache im nicht beplanten Innenbereich handelt,
wird von der Eingriffsregelung nach § 1a (2) Nr. 2 und (3) BauGB
abgesehen.
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4.2
4.2.1
4.2.1.1
4.21.2
Mi;
Mi;
4213
4.2.1.3.1
HINWEIS:

BLATT NR. 8
TEATLICHE FESI35E | LZUNGEN
FLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Nas grsamte Gehiet wird ale Mischgebiet (M) gem. § 8 BauNVO
festgesetzt

Nutzungsregelung fiir den gesamten Geltungsbereich

Allgemein euldssiy sind Wohnen und nicht stérendes Gewerbe, z.B.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- (Geschafts- und Birogebaude

— Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Aligemein nicht zuldssig sind (Ausschlul nach § 1 Abs. 5§ BauNVQ)
= Tankslellen und ibre Nebenanlagen

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind

— nicht kerngebietstypische Vergnlgungsstétten

Nutzungsregelung nach unterschiedlichen Gehieten

zulassig sind die Nutzungen des Mischgebietes (vgl. Pkt, 4.2.1.1),
wobei untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig sind.

zuldssig sind die Nutzungen des Mischgebietes (vgl. Pkl 4.2.1.1)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
Grundflachenzahl GRZ § 19 Abs. 1-3 BauNVQ

Vgl. Einschriebe im Plan

Bei FI.Nr. 19 wird die maflgebliche Grundsticksflache nur durch den
Grundstucksteil, auf dem das Baufenster liegt, bestmmt! Alle ande-
ren Grundstiicksbereiche sind mit anderen Nutzungen belegt, so daf
sie nicht herangezogen werden kénnen.



SCHLIERSEE BEBAUUNGSPLAN NR. 35 - LEITNER-/ KARL-HAIDER-STRASSE

Hinweise zur GRZ-
Berechnung:

4.213.2

422

4.2.3

BELATTNR. 9
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die FI.Nr. 7 verlduft die Nutzungsgrenze, die die beiden unter-
schiedlichen Gebiete trennt. Aus diesem Grund gibt es fur diese Flur-
nummer zwel unterschiedliche Festsetzungen flr die GRZ.

Angerechnet werden alle Haupl- und Nebengebaude inkl. offener Un-
terstinde und unterbaute Flachen,

Befestigte Freiflachen sind mit der Baugenehmigung, im Rahmen der
50 %-igen Uberschreitungsmaéglichkeit nachzuweisen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die max. zuldssigen Wandhdhen arientieren sich am Bestand, wobei
die bestehenden Wandhohen nicht Gberschritten werden darfen.

UUER: nach Einschrieb im Plan

Bei Baugenehmigungen sind die bestehenden Wandhéhen nachzu-
weisen.

Unterer Bezugspunkt: natirliche / best. Gelandeoberflache
Oberer Bezugspunkt: Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dach-
haut (< Wandhéhe).

Abstandsfldchen

Generell Ist die Abstandsflachenreaeluna der BayBO zu beachten.
Abweichend zur BayBO werden folgende Regelungen getroffen.

Falls durch Baufenster eine Grenzbebauung, bzw. ein Unterschreiten
des nach BayBO geforderten Mindestabstandes ermaglicht wird, wird
die Abstandsflachenregelung gem. Art. 7 Abs. 1 modifiziert,

Eine ausreichende Belichtung und Beluftung ist zu gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubare Grundsticksflache der jeweiligen Bauparzellen sind
durch Baufenster (Baugrenzen fiir Haupt- und Nebengebaude) fest-
gesetzt.
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424

Hinweis zur Plan-
darstellung:

4.2.5

4.2.5.1

4.2.5.2

Ausnahmea:

4253

4.2.6

4,261

BLATT NR. 10
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FPLANUNGESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Stellung der baulichen Anlagen

Siehe Darstellung im Plan
Durchgehende Firstlinien sind zwingend vorgeschrieben.

Die Ausrichtung der Firstlinien ist durch Doppelpfeillinien gekenn-
zeichnet. Auf der Linie, zwischen zwei Pfeilspitzen, sind die Firste
durchgehend, d.h. ohne Héhen- und Lageversatz, auszufilhren. Dies

gilt auch dann, wenn die Linie Gber Grundsticksgrenzen hinweg-
reicht.

Flachen fiir Nebengebaude, Garagen und Stellplatze

Nebengebdude. Garagen

Diese mussen innerhalb der Baufenster untergebracht werden.

Stellplatze

Die erforderlichen Steliplalze fur gewerbliche Nulzungen und Wohn-
nutzungen sind in Art und Anzahl entsprechend den geltenden Stell-
platzrichtlinien auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen.

Im Reraich \arkehrsfliichen mit hesonderer Zweckbestimmung
- Fulganygerzone” sind keine Slellplalze nachzuweisen.

Tiefgarage

Eine Tiefgarage ist nur bei FL.Nr. 17, im nordwestlichen Grundsticks-
teil, in Absprache mit der Gemeinde zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Allgemeine Zweckbestimmuny der Verkehrsflachen

Regelbreiten: Leitner Strale

Fahrbahn: Fahrbahn mit wechselnden Breiten zwischen 3.5 und
4,5 m. Ausweichstellen mit 5,0 m sind vorzusehen.

FuBgangerbereich: dieser wird aut der Uberdeckelung des ,Kreiter
Grabens" ausgewiesen.
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4.26.2

42621

42622

42623

42624

42625

BLATT NR: 11
TEATLIGHE FES1SEIZUNGEN
FLANUNGSRECGHTLICHE FESTSE I£ZUNGEN

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Der westl. Bereich der Karl-Haider-Stiale wird als verkehisberuhigter
Bereich ausgewiesen.

FuBgangerzone

Der sudostl. Bereich der Karl-Haider-Stralse wird als Fuligangerzone
ausgewicsen.

Offentliche Parkplatzfliche

Der sidliche Bereich der FI.Nr. 19 wird als dffentlicher Parkplatz mit

Zuranhrt gewidmet. Die nordostliche Tellfiache soll in Ihrem wiesenar-
tigen Charakter gesichert werden.

Privatweg mit eingetragenen Geh- und Fahrtrechten
(l agemalig nicht axakt fiviert)

Fldchen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die im zeichnerischen Teil mit gr* bezeichneten Flache wird ein
Getiechl cugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Eine Mindestbrei-
te von 1,5 m und eine Mindesthéhe von 2,2 m ist anzustreben. Die
ortliche Lage bleibt im Rahmen der Ubrigen Festsetzungen dem Bau-
entwurf Uberlassen.

Ausflihrung bzw. Nutzung tritt erst nach zivilrechtlicher Regelung in
Kraft.
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BLATT NR. 12
IEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FES|SE TZUNGEN £LUR BAUGESTALTUNG

4.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Gestaltungsvorschriften gem. Art 81 Abs.3 BayBO)
Jedes Cebéude ist architektonisch einwandfrei zu gestalten.

Ausnahmen von den nachfolgenden Festsetzungen kénnen im
Einzelfall gestattet werden, wenn sie mit den Zielen des Bebau-
ungsplanes vereinbar sind und die Gemeinde Schliersee, die bau-
beratende Etelle, sowie die Cenehmigungsbehérde der Ausnahme
zustimmen.

Ortliche Bauvorschriften:

1. Es gilt die Verordnung Gber die Gestaltung baulicher Anlagen
im Markt Schliersee vom 27.02.1981, sofern im Bebauungsplan
keine anderweitigen Festlegungen geiroffen werden.

2. Die Satzung Gber die Genehmigung und Gestaltung von Wer-
beanlagen im Markt Schliersee.

4.3.1 Dachformen und Dachdeckung
4.3.1.1 Dacher an Hauptgebauden

Die Hauptgebaude sind so zu gliedern, dall méglichst symmetri-
ache Gatteldéacher entstehen.
Dachneigung SD: 18° - 23°

Dacheindeckung: Ziegel, naturrot ohne Glasur und Engobe.
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BLATT NR 13
TEXTLICHE FESTSFTZLINGFEN
BESONDERE FESTSETZUNGEN
4.4 Besondere Festsetzungen zur Freiflichengestaltung
4.4.1 Freiflaichengestaltungsplan (Merkblatt zur Bauvorlagenverord-

nung, Anh. 21 a)

Fur die offentlichen und privaten Einzelbauvorhaben sind qualifi-
zierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen. Mit diesen Planen
ist nachzuweisen, dal den Festsetzungen des Bebauungs- und
Grunurdnungsplanes Rechnung getragen wird, vor allem in Bezug
auf:

4.41.1 Festsetzungen bestehender Bebauungs- oder Grunordnungsplane
sind einzuhalten.

4412 Die geschiitzten und zur Erhaltung vorgesehenen Baume und
Straucher auf dem Baugrundstiick und auf den angrenzenden
Crundstlicken bis zu einem Abstand von ca. 5,00 m zur Grenze
des Baugrundstuckes sowie die beabsichtigten Neuptlanzungen
sind darzustellen.

4413 Neupflanzungen sind (iberwiegend aus heimischen Arten - unter
BerGchsichliguny der Orllichen Verhaltnisse - zusammenzustellen.
Art (deutsche + bot. Bezeichnung) und Anzahl der zu pflanzenden
Baume und Straucher sowie die jeweiligen Pflanzgrofien sind in
einer Legende anzugeben. Im Plan sind die Arten der Baume und
Straucher zu kennzeichnen.

4.41.4 Veranderungen am Gelandeniveau sind im Plan mitanzugeben.

4415 Die geplanten Gebadude einschlieftlich unterbauten Flidchen (z.B.
Tlefaarage) sind maisstablich darzustellen. Bel | ietgaragen ist ai-
ne Uberdeckung von mind. 80 ¢m (mind. 50 cm Oberboden und
10 cm Filterschicht) einzuhalten. Der Bodenaufbau ist im MaRstab
1:10 darzustellen.

4416 Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwahr und den Notdienct sind
deutlich darzustellen.
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BLATT NR. 14
IEXTLICHE FESTSETZUNGEN
HESUNUERE FESISETZUNGEN

4.41.7 Befestigte Flachen, wie z.B. Fullwege, Zufahrten und Parkplatze
sind unter Angabe der Gestaltung und des Belags darzustellen.

4.4.1.8 Anlagen zu Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung sind einzu-
tragen.

4.4.1.9 Kinderspielplatze sind mit Angabe der Grofie im Plan malistablich
darzustcllcn, Epiclgerate mit ihrer Funktion und Lage sind einzu-
zeichnen.

4.41.10 Die notwendigen SchutzmaRnahmen wahrend des Baustellenbe-

triebes flr die zu erhaltenden Biume sind darzustellen.

4.41.1 Alle festgesetzten Mallnahmen wie Bepflanzung, Erdmodellierung,
Rickhalteeinrichtungen sind in einem Zug mit den tbrigen Er-
schlieRungaemalnahmean hrw dam Baufartechritt harzustallen.

4.4.2 Bepflanzung

Das Faltblatt ,Slediung und Landschaft” Marz 1993 des Land-
ratsamtes Miesbach, Fachref. Natur- und Landschaftsschutz ist zu
beachten,

Die dort auf Seite 4 aufgefiihrte Pflanzliste ist diesem Bebauungs-
plan als Anlage beigefugt.
Sie ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

4421 Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen, Striuchern und son-
stigen Bepflanzungen
§ 0 (1) Nr. 25 b BauCB, Art. 5 (2) BayDO, § 170 BauGB

Die festgesetzten Bestandsbaume sind grundsétzlich zu erhalten.
Bei Baumalnahmen sind die DIN 18920 und die RAS-LG-4

(Richtlinie fur die Anlage von Straflen, Abschnitt 4. Schutz von
Baumen und Strauchern in Bereich von Baustellen) einzuhalten.

Geschddigte Baume (Tausalz, Schédlingsbefall, etc.) mit daraus
resultierender verminderter Standsicherheit sind nach Riickspra-
che mit der Unteren Naturschutzbehérde zu sanieren bzw. durch
Neupflanzungen zu ersetzen.
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Alle Sparteneigner missen Leitungen und Grabenprofile unter Be-
rucksichtigung der bestehenden und geplanten Baumstandorte
verlegen bzw. entsprechende Schutzvorkehrungen treffen.

My Bel Ersatz- und Neupflanzungen sind die VWurzelteller der Baume
so auszubilden, dall diese dauerhaft mit Luft, Wasser, Nahrstoffen
usw. versorgt werden kénnen (z.B. Wurzelschutzgitter, Baum-
pflanzkérbe, Baumbewasserungseinrichtungen). Pro Baum sind
mind. 10 m? unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzusehen.
Uberpﬁu:&h:rungt:n, auch Rasenfugenpflaster, sind nicht zulassig.

Erforderiiche Mindestqualitdt von Badumen: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang

Bei Ersatzpflanzungen kann vom ursprunglichen Wuchsort bis zu
5 m abgewichen werden.

4.4.2.2 Pflanzung von Baumen und Gehdlzen
§9(1)Nr.25aund § 178 BauGB, Art. 5 (1) Satz 1 und 2 BayBO

Stellplatze sind mit gruBkionigen Laubbaumen zu Gberstellen.
Pro 5 Stellplatze ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Pro Baum sind mind. 10 m? unversiegelte Flache im Wurzelbe-
reich vorzusehen.

Erforderliche Mindestqualit4t von Baumen: Hochatamm, 3 x ver-
prianzt, 16 - 18 cm stammumfang.

Von zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann bis zu 7 m
abgewichen werden.

Ersatzweise konnen pro Baum auch je 2 Obstbdume gepflanzt
werden.

Sorticrung mind, 10 / 12 em Stammumfang

Fiir alle Baumpflanzungen gilt nach Anlage zu § 2 Abs. 3 der
Mustersatzung der Kommunalen Spitzenverbénde zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetrigen nach § 8a BnatSchG:

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen
der Vegetationstragschicht nach DIN 18815 und der Pflanzgruben
gem. DIN 18916

Verankerung der Baume und Schutz vor Beechédigung sowic Si
cherung der Baumschelbe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir Einzelbédume: 4 Jahre



SCHLIERSEE BEBAUUNGSPLAN NR. 35 - LEITNER-/ KARL-HAIDER-STRASSE
BLATT NR. 16

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BESONDERE FESTSETZUNGEN

44,23 Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser § 9 (1) Nr. 14 BauGB, Art. 52 (8) Satz 2 BayBO

Die Stellplatzfidchen sind wasserdurchlissig zu befestigen, 2z B.
als Schotterrasen, Grasfugenpflaster, Drainsleinpllaster oder als
Schotter- / Kiesflachen.

Pro Stellplatz ist ein unversiegelter Grunflachenanteil (Wiese,
Pflanzung) von 3,0 - 4,0 m* nachzuweisen.

Erlauterung:

4.4.3 Offentliche Griinflichen
§ Y Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Parkanlage

Die Parkanlage ist grundsatzlich in ihnrem Bestand zu sichern.
Weitere Versiegelunaen sind unzulassig.
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4.5 Bebauungsplan

Zeichnerische Festsetzungen
Lageplan M 1 : 500
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