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Die Marktgemeinde Schliersee erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan ge-
man § 30 Abs. 3 BauGB.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich neben den Vorgaben dieses Bebauungspla-
nes nach den Regelungen des § 34 BauGB.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 MI 1 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.

2.1.1  Folgende Nutzungen sind allgemein zul&assig:
¢ Wohngebaude
o Geschéfts- und Blrogebaude
¢ Einzelhandelsbetriebe
e Schank- und Speisewirtschaften
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke

2.1.2  Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
e Gartenbaubetriebe
o Tankstellen
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2.2 Ml 2 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.

2.2.1 Folgende Nutzungen sind im Erdgeschol} allgemein zuldssig:
e Geschéfts- und Blrogebaude
e Einzelhandelsbetriebe
e Schank- und Speisewirtschaften
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke

2.2.2  Folgende Nutzungen sind in den Obergeschol3en allgemein zulassig:
e Wohngeb&aude
o Geschéfts- und Blrogebaude
e Einzelhandelsbetriebe
e Schank- und Speisewirtschaften
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5.1
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6.1

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen sind allgemein nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

e Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

stimmung:

Feuerwehr und Rettungsdienste
Zulassig sind Anlagen fir die Feuerwehr und weitere Ret-
tungsdienste

Wertstoffhof
Zulassig sind Anlagen zum Sammeln von Wertstoffen

= Flache fir den Gemeinbedarf mit folgender Zweckbe-

S S Abgrenzungen unterschiedlicher Art der baulichen Nut-
zung

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| St | Flache fur Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen und darlber hinaus auf dem gesamten Grund-
stuck zulassig.

Grunordnung

Fur nicht iberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Beldge zu verwenden.

Verkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Bemal3ung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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8.1

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

454 Flursticksnummer, z.B. 454

-:| bestehende Bebauung

B S Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 495,5 m U. NHN

Abstandsflachen
Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Ortsgestaltung

Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee in ih-
rer jeweils glltigen Fassung. Enthélt dieser Bebauungsplan weitergehende oder von
dieser Bauvorschrift abweichende Festsetzungen, so ist der Bebauungsplan maR-
gebend.

Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Grinordnung

Bei baulichen MalRhahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie flr die Anlage von
Strallen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnah-
men) zu beachten.
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8.2

9.1

9.2

10

11

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beach-
ten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen,
ob Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Stra3enrdume sollen nur Leuchten mit ei-
ner Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen oder
LED) verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-
Off, voll abgeschirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen
das Eindringen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54,
staub- und spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik ver-
gleichbar). Die Oberflachentemperatur der Leuchtengeh&use soll 60 °C nicht tber-
steigen. Die Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
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nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafl3nahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger [ 8] a1 aT=T T o [T o

Marktgemeinde SChIIEISEE, BN ..oceeiiiee e

Franz Schnitzenbaumer (Erster Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begrindung gemaR 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
................... Offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom .................. bis ... beteiligt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
Begriindung erneut gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................. bis

.................. offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 05.08.2021 bis 04.09.2021. beteiligt.

6. Die Marktgemeinde Schliersee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

.................. den Bebauungsplan in der Fassung vom .................. gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt SChliersee, deN ......o.veeieeeee e

(Siegel) Franz Schnitzenbaumer (Erster Biirgermeister)

7. Ausgefertigt

(Siegel) Franz Schnitzenbaumer (Erster Birgermeister)

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-04 Seite 9/10



Markt Schliersee Bebauungsplan Nr. 91 Miesbacher Strae/ Bahnhofstral3e 31.05.2022

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ............. gemal 810
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Schliersee, den ........coveeiieiiiiiii e

(Siegel) Franz Schnitzenbaumer (Erster Birgermeister)
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