MARKT SCHLIERSEE

OBERBAYERN

) Offentliche Bekanntmachung
Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Griinsee-/ Josefstaler StralRe*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Marktgemeinderat Schliersee hat in seiner Sitzung vom 16.10.2018 die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Die Anderung des angefiihrten Bebauungsplans
erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt (nicht
malistabsgerecht):

Mafgebend ist die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 11.01.2019. Der
Planentwurf fir die Anderung wurde von Herrn Architekten Gerhard Krogoll
ausgearbeitet und am 19.03.2019 vom Marktgemeinderat Schliersee gebilligt.

Ziele und Zwecke der Plandnderung:

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll Baurecht zur Errichtung eines weiteren
Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FINr. 1415 geschaffen
werden.

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung wird mit Begriindung im Rathaus Schliersee,
Rathausstr. 1, Zi.Nr. 17 vom 15.04.2019 bis 20.05.2019, &ffentlich ausgelegt. Wahrend
der Auslegungsfrist kénnen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift Stellungnahmen
bei der Marktgemeinde Schliersee abgegeben werden. Da das Ergebnis der

BPlan Nr. 54 ,.Griinsee-/Josefstaler Str.



Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmafig.

Wir weisen darauf hin, dass keine Umweltpriifung stattfindet. Es wird weiter darauf
hingewiesen, dass nicht wahrend der Stellungnahmefrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich im Internet unter der Internet-Adresse www.rathaus.schliersee.de eingestellt.
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MARKT SCHLIERSEE

Bebauungsplan Nr.54 ,Griinsee-/Josefstaler Strale mit integrierter Griinordnung, 2. Anderung
Billigungsbeschiuss Gemeinderat i

Beg rimdun‘g.
Antass und Auftrag:

Der Marktgemeinderat Schliersee hat jn setner Sitzungvom ... .. ... die 2, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 |, Grunsee-/Josefstaler Stralle” beschlossen.

In Zusammenarbeit mit dem Architekturburo Gerhard Krogoll, 83727 Schliersee sollen die Unterlagen
- fiir die verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden ; ‘

Anlass fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung des 4. Einfamilienhauses sudiich
der internen ErschlieBungsstralle. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.54 im Jahr 1998
wurde vorgesehen 4-Grundstucke fiir die Bebauung mit Einfamilienhausern auszuweisen. Bisher.
wurden 3 Einfamilienh&user geplant.

Durch die 2. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht verdndert und das stadtebauliche,
bzw. ortsplanerische Konzept wird fortgesetzt,
Das very ;‘uifhcﬂ L Verfahren gem. § 13 BauGB soll angewendet werden.

Planungsziele:

Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54

1 Zugunsten der Teilfliche fur das 4. Einfamilienhaus der 2.-Anderung ist eine
Erstwohnsitzbindung mit Sicherungshypothek als Dienstbarkeit einzutragen.

2. Die Anderungen bzgl. der Traufhéhe und Dachneigung entsprechen den Festsetzungen der
derzeit glitigen Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee

3. Durch die wettere Bebauung .die sich planungsrechtlich, naturschutzfachlich
und baugestalterisch in die Umgebende Bebauung einfugt wird emne geordnete stadtebauliche
und ortsplanerische Entwicklung gewahrt

4. Grinordnung:
Die an den Durnbach angrenzende Griinzone wird von 20 m auf 15 m reduziert.

Die sonstigen Festsetzungen zur Grinordnung bleiben unverdndert.

Schliersee  den ..........ocvv i

Tréager: Marktgemeinde Schiiersee }
Rathausstr 1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schliersee - 1. Burgermeister

Planfertiger: Gerhard Krogoll
Architekt und Stadtplaner, Dipl. Ing.{Univ.
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee 7
T. Q8028/7527 F. 08026/7771
E architekt@krogoll de)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2
2.2a

2.3

2.3a

2.4

2.5

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaB § 3 BauNVOQ als reines Wohngebiet
ausgewiesen.

Ausnahmen gemé&B § 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO werden nur in der Bebauungsplan festgelegten
Form zugelassen.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke Flur-Nummer 141 5,
1415/38, 1416/39, 1416/40, 1415/41, 1415/42
und 1415/30 Gemarkung Schliersee.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung von
Grundflachenzahl und GeschoBfldchenzahl geregelt.

Die Baukorper sind innerhalb der dargestellten Baugrenzen zu
errichten. Die Garagen sind baulich mit den Wohnhédusern zu
verbinden und an der Nordseite der bebaubaren Fiichen.
anzuordnen.

Fir die Bebauung werden zwei Vollgeschosse vorgeschrieben.
Gem. § 20 (4) BauNVO werden Flachen in Nicht-Voligeschossen
bei der Ermittlung der Geschossflache nicht mitgerechnet.
Dachgeschossausbau als Nicht-Vollgeschoss ist zulassig.

Die Traufhdhe darf max. 6,35 m (iber der von der Kreisverwal-
tungsbehérde festgelegten Gelédndehobhe betragen. Als Traufthdhe
wird die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

Fir die Gebaude der 2. Anderung gilt als Traufhéhe(seitl. Wandhohe)
das Mal} von Oberkante FertigfuRboden im EG bis Oberkante FuRpfette
an der Traufseite auBen. Die Oberkante FuBpfette stellt das Auflager fiir
die Sparren als Unterkonstruktion fir die Dachhaut und Warmedammung
dar. Weitere konstruktive Massnahmen zur Erhéhung der seltl Wanhohe
sind unzulassig.

Max. Traufhéhe fur Wohngebaude = 6,35
Max. Traufhéhe fur ¥ehngebaude = 2,75

 Nebto e

Die Garagengebdude sind eingeschossig auszufuhren.

Die Traufh6he darf nach Magabe von 2.3 / Satz 2 2,75 m
betragen.

Vor Baubeginn hat eine Schnurgerlistabnahme durch die untere
Bavaufsichtsbehorde zu erfolgen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

2.1

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0
0.0

Es gilt die Verordnung iber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Markt Schiiersee, die zum Zeitpunkt des Bauantrages in Kraft ist,
sofern im Bebauungsplan keine anderweitigen Festlegungen
getroffen werden.

Die Dachneigung fiir-die Satteiddcher von Hauptgebauden und
Garagengebéuden betragt 18° - 23°,

Die Dachneigung fir die Satteldacher von Hauptgebauden und
Garagengeb&duden der 2. Anderung betragt 18° - 26°.

Auf dem Grundstick Flur-Nummer 1415/30 ist flir einen
Garagenanbau eine Grenzbebauung zu Flur-Nummer
1415/42 zulédssig.

Flr jedes einzelne Bauvorhaben ist ein Frelfléchenplan zu erstellen
und 4-fach tiber den Markt Schliersee bei der unteren
Naturschutzbehorde einzureichen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist durch Slckerschachte
in den Untergrund einzuleiten.

Freistehende Miillbehélter und Stromkasten sind an 3 Seiten
einzugriinen.

Der an den Dirnbach angrenzenden Streifen von 15 m Breite ist
auf Dauer als Grinzone zu erhalten.

Das Faltblatt "Siedlung und Landschatft” ist zu beachten.

Die Lage der Geb&ude der 2. Anderung kann im Bauantrag
geringfugig verschoben werden.



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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HINWEISE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Reines Wohngebiet (§3 BAUNVO)
Grundfidchenzahl

Geschossflachenzahl _

MafBangabe in Metern

Umgrenzung von Flachen fir Stellpiatze,
Nebengebaude und Garagen der 2. Anderung

Baugrenzen der 2. Anderung

Baugrenzen vor der 2.Anderung
Firstrichtung zwingend

Sichtdreieck

Stellplatz

Garage
zu erhaltende Grunzone
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom

Tilia platyphyllos -Sommerlinde .
Sorbus aucuparia.  Eberesche’
Fagus sylvatica Rotbuchenhecke

GroBstraucher wie Hasel (Corylus avellana),
Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus mas) .

mogliche Grundstlicksteilung

vorhandene Gebéude
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