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Bebauungsplan Nr. 77/2 ., Neuhauser Strafle - Feuerwehr* mit integriertem

Griinordnungsplan

Festsetzungen durch Text

Billigungsbeschluss

Gemeinderat 27.07.2021

1. Bebauung

1.1. Art der baulichen Nutzung:

1.1.1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind:
Wohngebaude,
Geschiafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
Nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr, 8
bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Durch den Ubergreifenden Gebietsbezug ist eine Durchmischung der Nutzung im
festgesetzten Mischgebiet nicht gefordert.

1.1.2.Flache fiir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” (gem.§ 9 Abs.1Nr.5 BauGB)
Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der
Feuerwehr, insbesondere der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser
nutzungsraumlich und funktional zugeordnet sind.

1.2. MaR der baulichen Nutzung:

1.2.1.Allgemein :

1l lole

1.2.1.2.

fF22 13!

1.2.1.4.

1.2.1.5.

1.2.1.6.

1.2.1.7.

1.2.1.8.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird jeweils durch Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflache(GR1) sowie der zulassigen Wandhdhe geregelt.

Die maximal zulassige GroRe der Baukérper fiir Gebaude und Garagen ergibt
sich ausschlieBlich aus den festgesetzten Baugrenzen und der zuldssigen
Grundflache (GR1).

Durch die Festsetzung von maximal zuléssiger seitl. Wandhthe, maximal
zul3ssige Zahl der Vollgeschosse ,sowie Dachform und Dachneigung, wird
auf die Festsetzung einer Geschol¥Mlachenzahl im Bebauungsplan verzichtet
Balkone (auch langer als 1/3 der Gebaudefront), mit einer Auskragung bis
1,50 m, sowie erdgeschossige Eingangsiiberdachungen mit einer Tiefe bis
2,00 m werden nicht zur Grundflache gerechnet und dirfen die Baugrenzen
Uberschreiten. , _

Die Grundflachen(GR2) von Stellplatzen, Garagen, Tiefgaragen, Terrassen,
Zufahrten, Zuwege, Eingangstiberdachungen, Auflentreppen diirfen die
zulassige GR(GR1) uberschreiten, maximal bis zu der angegebenen Gesamt-
Grundflachenzahl (GR1 +GR2).

Die zulassige maximale seitl. Wandhéhe der Hauptgebaude und Garagen
wird gemessen von OK FertigfuRboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut an der Traufseite .

Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,20 m iiber
dem festgesetzten Malt OK FFB im EG = 806,10 4. NN.

Gartengeratehauser nach § 14 BauNVO sind ausnahmsweise aufierhalb der
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Baugrenzen im rlickwartigen Grundstiicksbereich bis zu einer max. Flache
von 12 m? je geplanter Bau-Parzelle zuldssig, mit einer maximalen
Einzelflache von 3,0 x 4,0 m und einer max. Firsthdhe von 3,00 m, wenn dies
stadtebaulich begriindet ist.

Sie sind ausschlieBlich in Holzbauweise mit Satteldach und mittigem First .
auszuflhren. Die Lage wird durch den Bauausschuss des Marktes Schliersee

festgelegt.

1.2.2.Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

.GR1 maximal 216 m?

Die zulassige, Grundflache (GR1) entspricht einer GRZ von 0,19

Die zulassige Gesamt-Grundflachenzahl (GR1 + GR2) betragt
maximal 0,58 .

Zahl der Vollgeschosse: max. ||

Seitliche Wandhodhe Wohn- und Geschéftshaus maximal 7,00 Meter
Seitliche Wandhohe Garagen maximal 3,30 Meter

1.2.3.Flachen fiir den Gemeinbedarf sFeuerwehr” (gem.§ 9 Abs.1Nr.5 BauGB)

GR1 (Fahrzeughalle) maximal 196 m?

GR1 (Sozialrdume) maximal 192 m?

Die zulassige, gesamte Grundflache (GR1) entspricht einer GRZ von 0,275
Die zulassige Gesamt-Grundflachenzahl (GR1 + GR2) betragt

maximal 0,77

Zahl der Vollgeschosse: - max. |’

Seitliche Wandhéhe Fahrzeughalle maximal 5,25 Meter

Firsthohe Fahrzeughalle maximal 6,95 Meter

Seitliche Wandhéhe Sozialrdume maximal 3,41 Meter

Firsththe Sozialrdume maximal 5,59 Meter

1.3. Bauweise, Baugestaltung

Allgemein:
1.3.1.  Es gilt die jeweils gliltige’ Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im
_ Markt Schliersee.

1.3.2. Sind Festsetzungen der Verordnung tber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Widerspruch zu den Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan.

1.3.3. Es gilt offene Bauweise.

1.3.4 Die Abstandsflachen sind gemaf der ,Satzung Uber abweichende MaBe der der
Abstandsflachentiefe im Markt Schliersee” einzuhalten.

1.3.5 Dachgestaltung:

Gemeinbedarfsfléche: Zuléssige Dachneigung max. 20° ,.
Mischgebiet: Zuldssige Dachneigung: 18°-26°

Dachform: Satteldach mit mittigem First,
Flachdach in der Gemeinbedarfsfliche als Verbindung zwischen Fahrzeughalle und

Sozialriume mit einer maximalen Breite von 3,50 m

. Alle Geb&ude muissen Dachiberstande aufweisen. Dabei sind folgende MindestmaRe

einzuhalten:

Hauptgebaude Am Glebel 1,2 m, an der Traufe 0,8 m.

Nebengebaude: Am Giebel 0,4 m, an der Traufe 0,3 m.

Garagen mussen einen Dachliberstand wie Nebengeb&ude haben.

Die Aulenwand muss einen Grenzabstand von mind. 0,5 m haben. Ausnahme
bei gemeinsamer Grenzgarage )

Bei Balkonen muss der Dachiiberstand so grof3 sein, dass die Balkonkonstruktion

_bzw. -tiefe vom Dachiberstand(Vorderkante Sparren) Uberdeckt wird.

Dachgauben , Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Dachaufbauten far Aufzugstiberfahrten sind zula55|g Sie diirfen die Firsthohe nicht
{berschreiten.

Dachdeckung: Farbe naturrot mit Ton- oder Betondachziegel.
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1.3.6

Aultentreppen: Das Kellergeschoss kann zusatzlich (ber eine AuRentreppe
erschlossen werden. Die Flache hierfir darf die zuldssigen Baugrenzen
(berschreiten.

Die geplanten AulRentreppen sind durch geeignete Maflnahmen hochwassersicher
auszubilden( z.B. Ausbildung von wasserdichten Kellern, Héhenlage der
Anfangsstufe, etc.) Flr die hochwassersichere Ausfithrung ist der jeweilige
Vorhabenstrager/Bauherr verantwortlich.

1.4. Einfriedungen:

» Einfriedungen dirfen nur mit einer maximalen Héhe von 1,2 m ab OK Geléande
errichtet werden.

+ Es sind nur folgende Einfriedungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zulassig:

- Zaune aus Naturholz
- Mit Hecken oder Laubgehdlzen hinterpflanzte Metalizéune,
- Hecken aus Laubgeholzen

» Mauern, Sockel und Pfeiler im Zaunverauf sind nicht zuldssig. Zaunsaulen sind
nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende
Zaunsockel sind unzulassig.

e Zwischen Geléndeoberkante und Zaun sind mindestens 0,1 m Abstand
einzuhalten (Tierwanderungen).

e Einfriedungen an der offentlichen Strafie sind mind. 0,5 m von der &ffentlichen
Stralenflache in das jeweilige Privatgrundstiick zuriickzusetzen
(R&umschneeablagerung).

o Bei Ein- und Ausfahrten sind Z&une nach den Vorgaben der Sichtdreiecke
entsprechend weit zurlick zu versetzen oder in ihrer Hhe auf max. 0,8m zu
beschranken

1.5. Verkehrsflachen / Ruhender Verkehr

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

Die Anzahl, Grofie und Beschaffenheit der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach
der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Schliersee in der jeweils giiltigen Fassung.
Falls sich bei der Stellplatzberechnung Nachkomma-Stellen ergeben muss auf eine
ganze Zahl aufgerundet werden.

Parkflachen, Stellplatze und Garagenzufahrten sind aus versickerungsfahigen
Materialien herzustellen (z.B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge).

Bei der AusfUhrung sind die Empfehlungen des Bodengutachtens zu beriicksichtigen.
Als Wegedecken flir Fuwege und Belage in privaten Grinflachen auRerhalb von
Terrassenflachen sind nur versickerungsfahige Materialien zulassig

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der

Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kdnnen.

Folgender Hinwies im Bodengutachten ist zu beriicksichtigen:

Die Oberflache der Kiesstralle wird leicht nachbesserbar ausgebildet und 1,5 Jahre =
eine Winter- und eine Sommerperiode genutzt. Nach 1,5 Jahren werden die
Setzungen soweit abgeklungen sein, dass die endgtiltige Fahrbahndecke aufgebracht
werden kann.

1.6. Griinordnung

1.6.1.

1.6.2.

Schutz von Baumbestand: Die als zu erhaltend gekennzeichneten Vegetationsbestande
sind auf Dauer zu erhalten, die erforderlichen Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen
sind regelmafiig durchzufuhren, Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen
entsprechend der in der Grilnordnung festgesetzten Artenliste vorzunehmen. Zu
erhaltender Baum- und sonstiger Vegetationsbestand ist vor Beginn von Bauarbeiten
durch geeignete Malinahmen (z.B. Bauzaun) zu schiitzen. Dabei sind zum Schutz
vorhandener Baume die Baumafinahmen so durchzufihren, dass die Geholze weder
ober- noch unterirdisch Schaden erleiden. Das Befahren mit Baufahrzeugen und das
Ablagern von Baumaterial im Bereich der Kronentraufe vorhandener Bdume sind zu
unterlassen

Fir Baumstandorte in befestigten Flachen ist ein durchwurzelbarer, gut belifteter
Bereich von 9m? und 1,5m Tiefe zu schaffen. Ragt der Wurzelraum in befestigte
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Bereiche, ist ein Uiberbaubares Pflanzsubstrat einzubauen und fur eine ausreichende
Belliftung des Pflanzstandortes zu sorgen. Die Baumstandorte sind gegeniiber '
Bodenverdichtung (Baumscheibe) und physischen Verletzungen (Anfahrtschutz) zu
schiitzen.

1.6.3.Baumstandorte sind so zu wahlen, dass im Umkreis bis 2,5m von der Stammmitte keine
Sparten verlaufen. Das Lichtraumprofil der &ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist
bis zu einer HGhe von 4,5 m freizuhalten durch Pflanzung von Alleebdumen mit
entsprechender Stammhohe, oder rechtzeitiges Aufasten.

1.6.4.Die im gesamten Plangebiet als zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch Pflege-
und UnterhaltungsmaBnahmen zu erhalten und zu pfiegen. Im Falle des Absterbens
sind Neuanpflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestdnden vorzunehmen. Die
Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes
folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frithjahr) durchzufiihren. Etwaige Ausfélle sind
spatestens in der nachsten, auf die Pflanzung folgenden Herbst-Pflanzperiode
nachzupflanzen. :

Sind Baume oder Straucher erstmalig anzupflanzen oder nachzupflanzen, so sind in
Ubereinstimmung mit der Liste ,Empfehlenswerte standortheimische:Gehdlzarten fiir
den Landkreis Miesbach® ausschlieRlich folgende Baum- und Straucharten zu
verwenden:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Larix decidua (Larche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18cm
1.6.5.Unterbaute Flachen {iber Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, aulerhalb.von Gebauden, sind so auszufilhren, dass eine
durchwurzelbare Substratiiberdeckung von im Mittel 60 cm gewahrleistet ist. Bei einer
Flankenddmmung bis zu 1,5 m von den Aulienwanden der Gebaude, darf die
Uberdeckung im Mittel auf 45 cm reduziert werden. Abweichend ist im Bereich von
Terrassen keine Mindestliberdeckung erfordertich.
1.6.6.Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern: Der gekennzeichnete Bereich ist
als Griin- und Bdschungsbereich zu sichern. Innerhalb dieser Flachen sind die
bestehenden Baume und Geholze zu erhalten. Die Flachen sind extensiv zu nutzen.
Natirlicher Unterwuchs ist zu erhalten und zu férdern. Bauliche Anlagen und jegliche Art
von Gelandemodellierung, Flachenversiegelungen, Ablagerungen, Einfriedungen und
intensiven gartnerischen Nutzung sind auf diesen Flachen unzuléssig.
PflegemaRnahmen zum Erhalt der Vegetation und zur Naturverjlingung zugunsten von
Laubgehdlzen sind in regelméaiigen Intervallen von 3-5 Jahren durchzufiihren. Der
Ruckschnitt einzelner Gehdlze ist nur zur Sicherung der angrenzenden Bebauung
zulassig.
1.7. Artenschutz: _
(1) Vermeidungsmafinahmen:
Um die Beeintrachtigungen und Stérungen der vorhandenen Tierarten (v.a. Vogel und
Fledermause) zu minimieren, werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

- Jegliche Beleuchtungseinrichtungen zur Baustellenausfihrung sind mit ihrem -
Lichtkegel ausschlieRlich auf die vom Bauvorhaben betroffenen Bereiche zu richten. Die
Beleuchtung des angrenzenden Waldes ist unzulassig

- Es sind ausschlieRlich Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem
Beleuchtungsbereich und UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchten unter 3000 Kelvin,
Amber-LEDs unter 2200 Kelvin oder Natriumdampflampen) fir die AuRenbeleuchtung
zulassig. '

- Glasflachen ab einer GroRe von 6 m2 miissen vogelschlagsicher ausgefihrt werden
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(2) Ersatzmallnahmen:

Als Ausgleich und Ersatz der entfallenden Baumstrukturen werden die folgenden
klinstlichen Nisthilfen festgelegt:

10 Fledermauskasten (5 Fledermaushdhlen und 5 Fledermausflachkéasten:
Sommerkasten): Einflugspalten: 1,5-3,5cm

5 Fledermauswinterhéhlen: Einflugspalten: 1,5-3,5cm

2 Nistkasten fiir Stare

2 Nistkasten fur Meisen

2 Nistkasten Schnapper

2 Nistkasten fir Gartenrotschwanz

2 Nistkasten fur Spechte

Die Késten missen im Umkreis von maximal 200m um den Eingriffsbereich, wenn
mdoglich direkt angrenzend an Baumen in einer Mindesthéhe von 4m angebracht
werden. Ausrichtung: West bis Ost. Fledermauskésten sind nah beieinander in Gruppen
zu mind. 4 Kasten anzubringen. ' :

(3) Die fachgerechte Umsetzung hat mit einer dkologische Baubegleitung zu
erfolgen und ist mit der Unteren Naturschutzbehérde Miesbach abzustimmen,

1.8. Werbeanlagen:
Es gilt die Satzung des Marktes Schliersee liber die Gestaltung von Werbeanlagen in der
jeweils glltigen Fassung.
Fir Werbeanlagen ist ein gesonderter Bauantrag zu stellen.
1.9. Léschwasserversorgung:
Die Loschwasserversorgung muss durch Oberflurhydranten gesichert sein. Der
Léschwasserbedarf soli durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW errechnet und sichergestellt
werden.
Der ,allgemeine Brandschutz/Grundschutz” aus der dffentlichen Trinkwasserversorgung von
> 800 I/min fur eine Léschzeit von zwei Stunden ist gewahrleistet. Technische
Voraussetzungen wie z.B. Loschwasserhydranten sind im Umkreis (Radius) von 100 m
vorhanden. Der Uber den Grundschutz hinausgehende Objektschutz und eine
Risikoabschatzung sind im Rahmen eines Brandschutzgutachtens zu beurteilen.
Sofern im Einzelfall im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens festgestellt wird, dass
wegen erhohter Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschversorgung
erforderlich ist, hat hierfir der Eigentlimer, Besitzer oder sonstige Nutzungsberechtigte auf
eigene Rechnung Sorge zu tragen.

Brandschutz:
Der notwendige Brandschutz und in diesem Zusammenhang auch die
Feuerwehraufstellflichen sind dem Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.
Die Feuerwehrzufahrt und die Feuerwehraufstellflachen miissen nach der ,Richtlinie Gber
Flachen fUr die Feuerwehr* (Ausgabe Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.
MaRentnahme:
Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir Mafthaltigkeit. Bei
der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Textliche Hinweise:

1. Das Schallschutzgutachten ist zu beachten und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Das Bodengutachten ist zu beachten und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

3. Die Empfehlungen des Verkehrsgutachtens SKM_C750i21070115560 sind zu beachten und bei
Ausflhrung der Bauvorhaben auszufihren.

4. Die eingezeichneten Hahenlinien entsprechen dem Zustand vor Erstellung des Bebauungsplans.
Bei den Bauantragen sind Héhenschnitte und Gelandeanpassungen darzustellen,
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Falls keine Genehmigungsfreistellung erteilt wird, ist vor Baubeginn eine Schnurgeriistabnahme
mit Uberprifung der Héhenlage durch das Landratsamt Miesbach vorzunehmen. Die Héhenlage
ist durch ein verbindliches Hohenaufmafl mit Gelandeschnitten festzusetzen.

Umweltfreundliche Heizungsanlagen (z.B. Brauchwasserwérmung durch Sonnenkollektoren,
Brennwerttechnik) sollen gewahlt werden. g

Samtliche Leitungen innerhalb{des’r’éumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschrénke sind in Z&une zu integrieren und einzugriinen.

Muflsammelbehélter sind mdglichst straRennah entweder im Einfriedungsbereich anzuordnen
oder in baulichen Anlagen unauffalliger Art und Farbgebung unterzustellen. Freistehende Behalter
sind auf mindestens drei Seiten einzupflanzen.

Mindestsichifelder sind zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs
freizuhalten. ‘

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 BayDSchG archdologische Bodenfunde sowie
Bodendenkmaler, die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht
unterliegen und dem Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu geben sind.
Aufgefundene Gegensténde und deren Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Rahmen der Eingabeplanung ist bei allen Bauantrégen ein qualifizierter
Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen.

Telekom: Die Hinweise und Anregungen der Deutschen Telekom Technik GmbH sind an die
Vorhabenstréger als Trager der Erschlieung weiterzuleiten.

Versickerung

Grundséatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser flachenhaft iiber eine geeignete
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nur wenn das aus zwingenden Griinden nicht
moglich ist, sind andere Lésungen wie z.B. Rigolenversickerungen zu wéhlen. Punkiférmige
Einleitungen (Sickerschichte) bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis geméan Art. 15 BayWaG.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) einzuhalten. Sall von
den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von

Niederschlagswasser" ist zu beachten.
Es ist eigenverantwortlich zu priffen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die NWFreiV

nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich und beim Landratsamt zu beantragen.

Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt) ist gegeniber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen.
Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" empfohlen.

Gemaf Baugrundgutachten sind die angetroffenen Béden aufgrund ihrer schluffigen
Zusammensetzung als nahezu undurchlassig zu bewerten und eignen sich nicht zur Versickerung
von Niederschlagswasser. - J

Im Rahmen der Bauantrége ist die Niederschlagswasserbeseitigung zu kldren. Evil. ist die
ausgewiesene Retentions-,Sickerflache mit einem Notiiberlauf in die StraRenentwésserung zu
gewahrleisten. '

Artenschutz:
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Rodungen sind nur auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Unter Beriicksichtigung von
Fledermausvorkommen sind die Rodungen auf die Zeit nach der Fortpflanzungsphase und noch
vor [nanspruchnahme von Winterquartieren durchzufiihren. Demnach ergibt sich ein
Rodungszeitraum zwischen dem 1. und 30. Oktober.

Bodenschutz :

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufiihren:.
Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.

Verdacht auf Altlasten ader schadliche Bodenveranderungen:

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG)
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M) | MISCHGEBIET (§ 6 BAUNVO)

FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9 BAUGB ABS. 1 NR. 5)

FEUERWEHR

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR 216 HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHE INNERHALB DER BAUGRENZEN
IN M2, Z.B. 216 M? :

li ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, Z.B. Il
3) BAUWEISE, BAULINE, BAUGRENZE
OFFENE BAUWEISE
'''''' BAUGRENZE
<——= FIRSTRICHTUNG, ZWINGEND

Lr, VERKEHR, N > 50 dB(A)

4) VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

G GEH- UND RADWEG

‘:I PRIVATWEG

ST STELLPLATZ

4 ZUFAHRT

Y~~~ "V EINFAHRTBEREICH
VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE
(=
(SICHTDREIECK)
5) GRUNFLACHEN

@ Bestehender Laubbaum zu erhalten
R Retentionsmulde

Em Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

6) SONSTIGE PLANZEICHEN

s m m ORENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BE-
BAUUNGSPLANS

reeee ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER
UNTERSCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

+— 20—+ MASSANGABE IN METERN, Z.B. 12,00 M

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

\,/ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
o~ AUFZULOSENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

1079/2 FLURSTUCKSNUMMER, Z.B. 1079/2
/ _ BESTEHENDE HOHENLINIE VOR DURCHFUHRUNG VON BAUVORHABEN

Q) Vorgeschlagene Baumstandorte
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