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Planung PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Arnulfstralle 60, 3. OG, 80335 Minchen
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Bearbeitung Martin, Dorr, Heilmair QS:Goetz
Aktenzeichen SLS 2-15
Plandatum 23.03.2021 (erneuter Entwurf)

15.09.2020 (Entwurf)

Satzung

Die Gemeinde Schliersee erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB~, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Ubersichtsplan

NOR

M = 1:5.000

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 04/2020 /
Darstellun

| 1 1 1 1 ]
0 50 100 150 200 250m llung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 [ B N N ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
2.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zuldssig.

3 Mal} der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,21 Grundflachenzahl (GRZ) fiir Hauptgebaude, z.B. 0,21,
wobei die Grundflache (GR) fiir ein einzelnes Hauptge-
b&ude maximal 240 m? betragen darf.

3.2 Die festgesetzte Grundfliche kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 ge-
: nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ wie folgt Uiberschritten werden:

Grundstiick Flst.Nr. | Gesamt GRZ
1418, 1418/10 und 1418/3 0,45
' 1418/7 und 1418/8 0,35

Fur grundbuchrechtlich gesicherte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Hinterliegergrundstiicke kann die Gesamt — GRZ bis zu einem Wert von 0,5, fiir
Tiefgaragen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6. tiberschrit-

ten werden.
3.3 . —r—o—o—o—0—0 Abgrenzung unterschiedliches Mafd der baulichen Nut-
zung, GRZ
3.4 WH 6,35 maximal zuldssige Wandhohe, z.B. 6,35 m. Die Wand-

héhe wird von der Oberkante FertigfuBboden Erdge-
schoss bis Schnittpunkt Unterkante Sparren mit der
Fassade an der Traufseite aullen gemessen.

PV Planungsverbarid AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-15 Seite 4/11
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3.5

4
4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

Die Erdgeschoss-Rohfubodenhéhe ist maximal 0,3 m Uber dem natlrlichen Ge-
lande zulassig. Dazu ist aus den Héhen der Schnittpunkte des natiirlichen Gelan-
des mit dem Hauptgebdude an den Hausecken der rechnerische Durchschnitt zu
bilden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Abstandsflachen

ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Die MindestgrundstiicksgréRe fir Einzelhduser betragt 600 m?.

Pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.
Hiervon abweichend kénnen auf Flurnummer 1418/3 Einzelhduser auch als Mehr-
familienhauser ausgebildet werden.

o Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Aufientreppen, Vordécher und Balko-
ne um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Winter-
garten um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind auch auflerhalb der Uiberbau-
baren Grundstiicksflichen unter Beachtung der Festsetzung A 3.2 auf dem
Grundstiick zuldssig. Garagen und Carports missen jedoch einen Mindestabstand
von 5 m gemessen von der Grundstiicksgrenze zur offentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenh&user etc.) sind bis zu
einer GroRe von 20 gm auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fiir Zufahrten und nicht (iberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Bela-
ge zu verwenden.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldécher mit mittigem First und beidseitig gleicher Dach-
neigung von 18° - 23° auszubilden. Der Hauptfirst muss parallel zur Langsseite
des Gebaudes verlaufen.

P festgesetzte Firstrichtung

Doppelhéuser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufuh-
ren.

PV Planungsverband Auflerer Wirtschaftsraum Munchen SLS 2-15 Seite 5/11
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7 Verkehrsflachen

741 : Offentliche Verkehrsflache

7.2 — Strallenbegrenzungslinie

7.3 e CE Mit Geh-, Fah- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der
Nutzungsberechtigten der anliegenden, nicht an die 6ffentliche Verkehrsfliche an-
grenzenden Grundstiicke belastete Flache

7.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind dinglich zu sichern.

8 Grunordnung

8.1 . ‘zu erhaltender Baum

8.2 Je vollendeter 250 gqm des Baugrundstiickes ist ein standortgerechter heimischer
Baum mindestens zweiter Wuchsordnung in der Pflanzqualitét: Heister, verpflanzt,
150 - 200 cm zu pflanzen. Bestehende Gehdlze, welche die Anforderungen an die
Pflanzqualitat erflilien, sind anzurechnen.

8.3 Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitit nachzupflanzen.

8.4 Die durchwurzelbare Bodeniberdeckung von Tiefgaragenfldachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

8.5 Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 0,1 m auszufiihren.

8.6 Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber dem bestehenden Gelinde sind bis
zu einer Hohe von maximal 0,3 m zuldssig. Die bestehenden Geldndehdhen an
den Grenzen des Geltungsbereiches und zu den Nachbargrundstiicken sind bei-
zubehalten.

8.7 Stitzmauern auf Grundstiicksgrenzen sind nicht zuléssig.

9 Bemafiung
91 168 MaRzahl in Metern, z.B. 16-m
B Nachrichtliche Ubernahmen

m Einzeldenkmal Nr. D-1-82-131-58, Landhaus, zweige-
schossiger Satteldachbau im barockisierenden Heimatstil
mit seitlichem Erker, giebelseitigen Lauben und reicher
Bemalung, 1913 ‘

PV Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Minchen SLS 2-15 Seite 6/11



Schliersee Bebauungsplan Nr. 83 ,Waldschmidtstrate/ Freudenreichweg® 23.03.2021

C

9.1

9.2

9.3

Hinweise

bestehende Grundsticksgrenze
1418/11 Flurstiicksnummer, z. B. 1418/11
li N _ __l bestehende Bebauung

Hohenlinien, mit Hdhenangabé in Meter Uber NHN,
z.B. 495,5 m U NHN, natirliches Gelande

wa |GrRz 0.21 Nutzungsschablone mit Art der baulichen Nutzung, GRZ,
WH 6,35 Bauweise und Wandhdhe
Abstandsflachen

Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Ortsgestaltung

Es gilt die Satzung (ber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee in
der jeweils geltenden Fassung. Enthélt dieser Bebauungsplan weitergehende oder
von dieser Bauvorschrift abweichende Festsetzungen, so ist der Bebauungsplan
mafgebend.

Steliplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumalinah-
men) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen SLS 2-15 Seite 7/11
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9.4

10

11

12

13

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

‘Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)
Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weilkdorn)
'Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz
Rodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Den Bauantrégen bzw. Antrégen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachenge-
staltungspléane beizufiigen mit den folgenden Inhalten:

Verkehrliche ErschlieBung mit Materia_langaben, Lage und Umfang der Vegetations-
fldchen, Angaben zu Geléndeveranderung mit Darstellung des bisherigen Gelande-
verlaufs, Standort, Art und GroRe der Bepflanzung.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Immissionsschutz

Fir die Beleuchtung der Freiflachen sind nur LED-Leuchten mit warmweif3em Licht
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampfhochdrucklam-
pen zulassig. Der Lichtstrahl ist nach unten zu richten (Full-Cut-Off, voll abgeschirm-
te Leuchtengehiuse, FCO). Die Leuchtengehéuse sind gegen das Eindringen von
Spinnen und Insekten zu schiitzen (Schutzart IP 54, staub- und spritzwasserge-
schitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberfiéichen-
temperatur der Leuchtengehéause darf 60 °C nicht Gibersteigen. Die Lichtpunkthéhe
darf 4,5 m nicht (iberschreiten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine. bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder- Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-15 Seite 8/11
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14

15

16

17

18

19

20

nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein. Das Schmutzwasser ist im Trenn-
system abzuleiten.

Die Sickerfahigkeit des Bodens zur Aufnahme sé@mtlicher im Baugebiet anfallender
Oberflachenwisser ist durch ein Sachversténdigengutachten (Schluckbrunnen etc.)
nachzuweisen. Das Gebiet wird ausschlieBlich im Trennsystem entwéassert. Samitli-
che unverschmutzte Oberflachenwasser aus Dach-, Hof- und StraRenflachen dirfen
nicht in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden. Die fachkundige Stelle ist zu ho-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch lokal begrenzte Starkniederschlage,
Sturzfluten und wild abflieRendes Wasser zu Uberflutungen und Schaden an Ge-
bauden kommen kann. Die wasserdichte Ausbildung der Geb&ude bis 25 cm Uber
Gelande sowie wasserdichte Ausbildung der Keller und Kellerdffnungen, Licht-
schachte. etc. sowie der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird
empfohlen. Fir die iberschwemmungssichere Ausfihrung ist der Vorhabenstrager
verantwortlich.

Von den Vorhabenstrégern ist sicher zu stellen, dass Schicht-/ Grundwasserwasser,
das durch z.B. tief reichende Bauteile abgeleitet oder umgeleitet wird, nicht zu
Schaden bei Dritten fuhrt. Eine Baugrunduntersuchung sowie eine Beweissicherung
bei den angrenzenden Gebauden wird empfohlen

Im Rahmen des Bauantrags sind fiir Gebzude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50
m von einer dffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten
zu den vor und hinter den Geb3uden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungs-
flachen nachzuweisen (Art. 5 BayBO).

Die Miillbehalter der Hinterliegergrundstiicke miissen am Abholtag an der nachstge-
legenen éffentlichen Verkehrsflache bereitgestellt werden.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort i in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zugénglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstrale 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

o Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstrafle 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

e Marktgemeinde Schliersee, Rathausstrafle 1, 83727 Schliersee

PV Planun

gsverband Aufberer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-15 Seite 9/11
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Kartengrundlage

Mafentnahme

Planfertiger

Markt

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

.............................................................................................

Franz Schnltzenbaumer Erster Biirgermeister

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-15 Seite 10/11
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... (gebilligt mit
Beschluss des Marktgemeinderats vom .................... ) wurde mit der Begriindung
gemanl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ....an. . omssn, offent-
lich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............. g wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

5.

6. Der Markt Schliersee hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... geman § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Schliersee, den .......oooovveiiiiiei e e

(SIEgEl)
Franz Schnitzenbaumer, Erster Blirgermeister
7. Ausgefertigt
SChIIErSEE, DN ....veeiiierir et
(SIEgel) e
Franz Schnitzenbaumer, Erster Birgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................c..... geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit. Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Schliersee, deN ....cccoociviiieiiiierre e e

(SIEgel)
Franz Schnitzenbaumer, Erster Blrgermeister

PV Planungsverband Aulerer Wirtschaftsraum Miinchen SLS 2-15 Seite 11/11
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1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 , Waldschmidtstrae/ Freu-
denreichweg" sind verschiedene Nachverdichtungswiinsche und Bauvoranfragen,
die der Marktgemeinde Schliersee vorliegen. Das Geviert Grinseestrale, Wald-
schmidtstraBe, Freudenreichweg ist sehr inhomogen bebaut, im sidlichen Teil, ent-
lang des Freudenreichwegs und der WaldschmidtstraBe befinden sich groRe
Grundstlicke mit z.T. sehr kleinem, baulichen Altbestand. Im Zuge der Nachverdich-
tung besteht somit konkreter Handlungsbedarf im Hinblick auf die stidtebaulichen
Ziele. Daher beabsichtigt die Marktgemeinde Schliersee mit Aufstellung vorliegen-
den Bebauungsplanes die stédtebaulichen Ziele zu sichern, um eine geordnete,
dem Ort angepasste Nachverdichtung zu gewéhrleisten.

Die Markigemeinde hat daher zur Sicherung des Ortsbildes und einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung die vorher genannten Vorhaben zuriickgestellt, eine
Verénderungssperre fir das Geviert erlassen und die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans beschlossen. Im Zuge der Erarbeitungen der stidtebaulichen Ziele hat
sich herausgestellt, dass eine Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungs-
plans auf einen Teilbereich des Umgriffs der Verénderungssperre und zwar auf die
Grundstiicke entlang der Waldschmidtstralle und des Freudenreichwegs, bei denen
sich erhebliches Nachverdichtungspotential befindet, reduziert werden kann. Die
stadtebaulichen Ziele fur das Geviert sind eine dem Ort angepasste stidtebauliche
Dichte im Zusammenhang mit einer Abstufung nach Siiden, sowie die Erhaltung der
faktischen Bauline entlang des Freudenreichwegs, welche pragend fiir die lockere
Bebauung entlang desselben ist.

Die Marktgemeinde geht davon aus, dass in der derzeitigen Situation ohne Bebau-
ungsplan sémtliche Grundstiicke im Umgriff der Veranderungssperre und somit
auch des vorliegenden Plangebiets nach § 34 BauGB zu beurteilen wiren. Hierbei
erachtet die Markigemeinde die strallenbegleitenden Grundstiicke entlang des
Freudenreichwegs und der WaldschmidtstraRe aufgrund ihres Nachverdichtungspo-
tentials und ihrer Lage an &ffentlichen ErschlieBungsstralen als stadtebaulich rele-
vant, so dass diese in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen
werden. Fur die Hinterliegergrundstiicke mit den Flurnummern 1418/11 und 1418/23
und die dbrigen Grundstiicke im Umgriff der Veranderungssperre hat sich im Zuge
der Planungen kein stadtebauliches Erfordernis ergeben, die Bebauung der Grund-
stlicke aufRerhalb des § 34 BauGB zu ordnen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

2. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung er-
folgt im Verfahren gemaR § 13a BauGB. Die Anforderungen zur Durchfiihrung des
Verfahrens mit einer zulassigen Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
deutlich weniger als 20.000 m* werden gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfillt.
Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
somit im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt, beziehungsweise zuldssig.

Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
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31

3.2

genannten Schutzgiiter, dabei handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete, liegen nicht vor. Beim nachstgelegenen Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 8336-371 bzw. Vogelschutzgebiet Nr. 8336-
471 handelt es sich um das FFH- bzw. Vogelschutzgebiet ,Mangfallgebirge®. Diese
liegen in mehr als ca. 1,8 km Luftlinien-Entfernung zum Vorhaben und sind durch
das gegenstandliche Bauleitplanverfahren nicht betroffen. Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB) und einer zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen. MalRnahmen zum Monitoring, d.h. Mafinahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen werden nicht festgesetzt. Nachteilige Umweltauswirkungen
durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind aufgrund der Lage im Innenbereich
nicht zu erwarten.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landes- und Regionalplan

GemaR Landesentwicklungsprogramm liegt die Gemeinde Schliersee im allgemei-
nen landlichen Raum und innerhalb der Zone A des Alpenplans. Bei vorliegendem
Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, die
Ziele der Landes- und Regionalplanung (Region Oberland) stehen dem Vorhaben
aufgrund der maRvollen Nachverdichtung nicht entgegen.

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit Genehmigung vom 03.03.1978 und
23.11.1978 sind die Flichen des Plangebiets sowie angrenzende Flachen als
Wohnbaufliche dargestellt. Stidostlich befindet sich eine Gemeinbedarfsflache mit

~ Zweckbestimmung Schule.
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4.1

Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne MaBstab, Plangebiet blaue Markierung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen, eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
ist nicht erforderlich. '

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 8.010 m? und liegt nahe dem westlichen
Ortsrand des Ortsteils Neuhaus, westlich der Waldschmidtstra®e und nordlich des
Freudenreichwegs. Das Gebiet steigt von ca. 817,5 m (it NHN im Siidosten auf ca.
826 m (U NN im Westen an. Die betroffenen Fldchen derzeit mit teilweise sehr klei-
nem Altbestand bebaut und ebenso wie die umgebende Bebauung durch Wohnnut-
zung gepragt. Das Gebiet ist im norddstlichen Bereich gepragt durch Mehrfamilien-
héuser und im sldlichen Teil durch sich anschliefende Einzelhausbebauung auf
grofRziigigen Grundstiicken.
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4.2

4.3
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Abb. 2 Plangebiet, ohne Mafstab, © Bayerische Vermessungsverwaltung , Stand 01/2018

Boden

4.2.1  Geologische Situation

Nach der Geologischen Karte von Bayern, M 1:25.000, befindet sich das Plangebiet
im Bereich eines Schwemmféchers bzw. Schwemmkegels des Diirrnbachs.

Das Material des Schwemmféchers setzt sich im Wesentlichen aus Dolomitschutt
zusammen. Schuttfdcher und Schwemmkegel zeichnen sich durch einen steten
Wechsel der Boden sowohl im horizontalen als auch vertikalen Profil aus. Kiesige
Horizonte wechseln mit sandigen bzw. schluffreicheren Horizonten ab. Stellenweise
kann auch grobblockiges Material anfallen. Aufgrund der Schittung in Seerichtung
ist von einer geneigten Ablagerung der Sedimente in Seerichtung in etwa parallel
zur Schuttkegel- bzw. Schwemmfacheroberflaichen auszugehen. Unter diesem in
jungster geologischer Vergangenheit gebildeten Schwemmféacher folgen die wah-
rend der Eiszeit abgelagerten Morénebdden. Sie setzen sich aus schluffreichen
Kiesen und Sanden zusammen; stellenweise sind auch reine . Kies-, Sand- oder
Schlufflinsen anzutreffen. Im Raum Schliersee kénnen auflerdem die Felsformatio-
nen der alpinen Serien als Felsrippen 6rtlich bis Zur Gelandeoberflache aufragen.
(siehe hierzu auch “Geotechnisches Gutachten“ der Fa. Grundbaulabor Miinchen
vom 17.08.2010, Projektnummer P10288, als Anlage zur Begriindung)

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Aufflillungen ableiten lassen.

Denkmaler

Archiologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
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nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 BayDSchG bestehende Mel-
depflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-

horde beim Landratsamt bei evil. zu Tage tretenden Bodenfunden wird hingewie-
sen.

Nérdlich des Plangebiets in ca. 110 m Entfernung (Luftlinie) liegt das Baudenkmal
Landhaus (D-1-82-131-58).Es handelt sich um ein Landhaus, zweigeschossiger

Satteldachbau im barockisierenden Heimatstil mit seitlichem Erker, giebelseitigen
Lauben und reicher Bemalung von 1913.

Aufgrund der raumlichen Entfernung ist eine Blickbeziehung zwischen Baudenkmal
und Plangebiet nicht gegeben, von einer Beeintrachtigung durch vorliegende Pla-

nung ist nicht auszugehen. Weitere Baudenkmaler sind in der nédheren Umgebung
nicht vorhanden.

.

‘agenéxpilﬁ@?ﬁ\e

K
o
e e ¥

Abb. 3 Bau- und Bodendenkméler, ohne Malstab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,

Bayerischer Denkmal-Atlas, Plangebiet blaue Markierung

4.4 Wasser

4.4.1 Grund-, Schicht und Hochwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaf Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 19.03.2018) keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Im Zuge einer
BaumaRnahme siidostlich des Plangebiets wurde ein Geotechnisches Gutachten
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5.1

5.2

5.3

der Fa. Grundbaulabor Miinchen erstellt, welches der Begriindung als Anlage bei-
liegt. Im Rahmen dieses Gutachtens durchgefiihrte Geldndearbeiten haben bis zu
einer Tiefe von 7 m kein Grundwasser festgestelit.

Im Plangebief befinden sich keine Oberflachengewasser, jedoch liegt das Plange-
biet innerhalb eines wassersensiblen Bereichs und ist daher durch den Einfluss von
Wasser gepragt. Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete liegen
gemaf Flachennutzungsplan nicht innerhalb des Geltungsbereiches. '

Jedoch ist mit Schicht- und Hangwasser aufgrund der topographischen Situation zu
rechnen. Die die Schutt- und Schwemmfacherablagerungen filhren Schichtwasser,
das an starkere durchlassige Horizonte gebunden ist. Von den Vorhabenstragern ist
daher sicherzustellen, dass Schicht- /Grundwasser, das durch z.B. tief reichende
Bauteile abgeleitet oder umgeleitet wird, nicht zu Schéden bei Dritten fihrt. Eine
Baugrunduntersuchung sowie eine Beweissicherung an angrenzenden Gebauden
werden empfohlen. -

Es ist von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrun-
gen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit
anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller
grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass es durch lokal begrenzte Starknieder-
schlage, Sturzfluten und wild abflieBendes Wasser zu Uberflutungen und Schéden
an Gebauden kommen kann. Die wasserdichte Ausbildung der Geb&ude bis 25 cm
uber Gelande wird daher empfohlen.

Planinhalte

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 1418/3,
1418/8, 1418/7, 1418 und 1418/10, alle Gemarkung Schliersee. Er umfasst eine
Flache von 8.837 m?.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen Nutzung ein All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen lieRen sich in die umgebenden Strukturen stédtebaulich nicht
einfugen und werden demzufolge ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Zuléssige GRZ und Wandhohe

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden das vorhandene Nutzungsmal} und die
moglichen Nachverdichtungspotenziale im Sinne einer Baurechtserhebung erhoben.
Dazu wurden die Grundflachenzahlen (GRZ) der Haupt- und Nebengebiude des
Bestandes aus der digitalen Flurkarte ermittelt. Da die digitale Flurkarte nicht die —
ebenfalls GRZ-relevanten Terrassen, Balkone und Dachiibersténde abbildet — kdn-
nen die ermittelten Grundfldchenzahlen nicht als absolute Werte verwendet werden,
dienen jedoch fir die Analyse als Orientierungswerte.
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Nérdlich des Plangebiets direkt angrenzend (FI.Nr. 1417/25 und 1417/26 befinden
sich Mehrfamilienhduser mit einer GRZ von 0,27 bzw. 0,19, 3 Vollgeschosse, die in
ihren Ausmafen die umgebende Bebauung pragen. Beide Grundstiicke haben den
ausgeldsten Stellplatzbedarf in Tiefgaragen u_ntergebracht.' Westlich und siidlich des
Plangebiets stuft sich die Bestandsbebauung hinsichtlich ihrer Dichte in Bezug auf
die GRZ und auf Geschossigkeit deutlich ab. Die Bebauung besteht im Einzelnen
nun mehr aus Einfamilienhdusern, welche sich auf groRziigigen Grundstiicken be-
finden (GrundstiicksgréRen >900m?, GZR zwischen 0,17 und 0,05).

Aus diesen Erkenntnissen leiten sich die Festsetzungen beziglich der GRZ und der
Wandhohe hin ab. Das Bebauungskonzept sieht eine Abstufung der stadtebauli-
chen Dichte nach Siiden wie auch nach Westen hin vor und bereitet so den Uber-
gang zwischen der bestehenden Bebauung im Norden mit Mehrfamilienhéusern und
im Suden und Westen mit der bestehenden Einfamilienhausbebauung vor. Die ma-
ximal zulassige GRZ fiir Hauptgeb&ude wird im Norden des Plangebiets auf 0,21
festgesetzt. Die GRZ reduziert sich im weiteren Verlauf in der siidlichen Baureihe
entlang des Freudenreichwegs auf 0,17,um so einen stédtebaulich vertraglichen
Ubergang zum Bestand der Umgebung zu bilden. Diesem vertraglichen Ubergang
ist auch die Festsetzung zur maximalen Gr6Be der Hauptgebaude bezogen auf ihre
Grundflache (GR) geschuldet. Demnach diirfen die Hauptgebude eine maximale
Grundflache von 240 m? aufweisen, angelehnt an die Bebauung Waldschmidtstrae
9 b. Somit wird dem Ziel der Marktgemeinde eine dem Ort angemessene, in seiner
Dimension angepasste Bebauung entstehen zulassen, Rechnung getragen.

Die Wandhohe wird fir das gesamte Plangebiet in Anlehnung an die Gestaltungs-
satzung des Marktes Schliersee mit maximal 6,35 m festgesetzt und gewéhrleistet
so eine dem Ort angemessene Héhenentwicklung.

Die Marktgemeinde Schliersee ist sich bewusst, dass sich im nordlichen Bereich
des vorliegenden Bebauungsplans derzeit eine dichte Bebauung befindet, die ge-
mal § 34 BauGB auf das Plangebiet ausstrahlt und ein gewisses Baurecht vorgibt.
Die Marktgemeinde méchte mittels dieser Planung einen Ubergang zur weniger
dichten Bebauung siidlich und westlich schaffen und die weitere geordnete stadte-
bauliche Entwickiung und Nachverdichtung des Gebiets sicherstellen.

Selbst dann, wenn das .Baurecht fir die Grundstiicke im Geltungsbereich be-
schrénkt wiirde, sind die von der Marktgemeinde Schliersee mit diesem Bebau-
ungsplan verfolgten Ziele — Regelung der vorhandenen Nachverdichtungsméglich-
keiten unter der MaRgabe einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, Erhalt des
Gebietscharakters, Sicherung der Frei-/ Griinbereiche, Bewahrung des Ortsbildcha-
rakters — so gewichtig, dass sie eine mégliche Eigentumsbeschrankung aufwiegen.
Des Weiteren soll eine weitere Bodenversiegelung, eine unangemessene Erhdhung
der Baudichte sowie eine erhebliche Verkehrsmehrung ausgeschlossen werden.
Die Marktgemeinde Schliersee bewahrt durch die beabsichtigten Festsetzungen
auch den pragenden Charakter des Gebietes. '

Die stadtebaulichen und griinordnerischen Belange der Gemeinde werden weiter-
verfolgt und sind entsprechend gewichtig, wenn eine entschadigungspflichtige Ei-
gentumsbeschrankung erfolgt. Die Privatniitzigkeit des Eigentums ist anhand der
zuvor genannten Festsetzungen durchaus gegeben und angesichts der obigen Aus-
fihrungen auch gerechtfertigt. Der Marktgemeinde Schliersee sind die besondere
Bedeutung des Eigentumsschutzes und das besondere Gewicht desselben im
Rahmen der Abwégung aufgrund der grundgesetzlichen Absicherung bekannt und
bewusst. Die Gemeinde geht von einer sehr hohen Gewichtung der Eigentiimerbe-

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen SLS 2-15 Seite 9/14



Schliersee

Bebauungsplan Nr. 83 WaldschmidtstraBe/ Freudenreichweg— Begriindung 23.03.2021

5.4

5.5

lange aus, kommt indes unter Beriicksichtigung der stddtebaulichen Zielsetzungen
des Bebauungsplans zu dem Ergebnis, dass die fir die Planung sprechenden Ge-
sichtspunkte gleichwohl diese Eigentiimerbelange berwiegen.

Uberschreitungsméglichkeit der GRZ

Die festgesetzte Grundflache kann dariiber hinaus fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO Nr. 1-3 bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,35 bzw. 0,45 Uberschritten wer-
den.

Fir Grundstiicke, die mit einem Geh- Fahr-und Leitungsrecht belastet sind oder in
Zukunft belastet werden koénnten um Hinterliegergrundstiicke zu erschlieRen, wird
eine Uberschreitungsméglichkeit fiir jene Flachen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,5
eingeraumt.

Gleiches gilt fiir Flachen fiir Tiefgaragen. Diese dirfen bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,6 realisiert werden. Die Marktgemeinde begrit stadtebaulich die Schaffung
von Parkmoglichkeiten in Tiefgaragen, daher soll hier ein Anreiz geschaffen werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so gesetzt, dass eine moglichst fle-
xible Bebauung der Grundstiicke unter Wahrung der nachbarschaftlichen Belange
maglich ist. Entlang des Freudenreichwegs nehmen die Baugrenzen die faktische
Baulinie der westlichen Bestandsbebauung auf und setzen diese entlang des Freu-
denreichwegs fort.

Stadtebauliches Ziel der Marktgemeinde Schliersee ist es, das Plagebiet mafvoll
nachzuverdichten, jedoch unter Berlicksichtigung und Erhaltung der Dichte in Bezug
auf die Wohneinheiten und den sich daraus ergebenden Stellplatzbedarf. Daher
wird eine Mindestgrundstiicksgréfie von 600 m? fur Einzelhduser festgesetzt, um ei-
ner kleinteiligen, dem Ort nicht entsprechende Bebauung entgegenzuwirken.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhduser und Doppelh&user zulassig.

Dariiber hinaus ist pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte jeweils nur eine
Wohneinheit zuldssig, um den Stellplatzbedarf auf den Grundstiicken so gering wie
méglich zu halten.

Flr das Grundstiick mit der Flurnummer 1418/3 besteht’jedoch die Ausnahme, Ein-
zelhauser als Mehrfamilienhduser mit mehr als einer Wohneinheit entsprechend den
nordlich angrenzenden Grundstlicken auszubilden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abstandsflachenvorschriften gema der ge-
meindlichen Abstandsflachensatzung in ihrer jeweils gliltigen Fassung eingehalten
werden muissen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind auch auerhalb der Bauraume
auf dem Grundstiick zuldssig. Um den Stellplatzbedarf der geplanten Bebauung,
gerade bei Mehrfamilienhdusern, abbilden zu kénnen, begrufit die Marktgemeinde
Schliersee die Errichtung von Tiefgaragen. Um dies zu ermdglichen, darf Gesamt-
GRZ bei Tiefgaragen bis zu einem Wert von 0,6 Gberschritten werden.
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Auf die Geltung der gemeindlichen Stellplatzsatzung des Marktes Schliersee wird
verwiesen.

Nebenanlagen sind bis zu einer GrdRe von 20 m? auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

5.6 Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zu baulichen Gestaltung lehnen sich an die bestehende Ortsge-
staltungssatzung der Marktgemeinde Schliersee an. Die Dacher der Gebsude sind
ortsiiblich als Satteldécher mit mittigem First und beiderseits gleicher Dachneigung
von 18 - 23° auszubilden. Zudem wird entlang des Freudenreichwegs die Firstrich-
tung zur Erhaltung des Strafenbildes und der stadtebaulichen Ordnung festgelegt.

Auf die Geltung der gemeindlichen Ortsgestaltungssatzung des Marktes Schliersee
wird verwiesen.

5.7 Verkehr und ErschlieBung

5.7.1  Verkehrliche und technische ErschlieRung

Sémtliche Grundstiicke sind liber den Freudenreichweg bzw. die Waldschmidtstra-
Re verkehrlich und technisch erschlossen.

5.7.2  Miillentsorgung

Das Ruckwartsfahren fir Millfahrzeuge ist gemaR BG Vorschriften/RegeIn/ Informa-
tion (DGUV Information 214-033) grundsétzlich aus Griinden der Arbeitssicherheit
zu vermeiden (DGUV Information 214-033). Deswegen wird darauf hingewiesen,
dass gemaf der Satzung Uber die Vermeidung und Bewwtschaftung von Abféllen im
Landkreis Miesbach, im § 15 festgelegt ist, dass die Uberlassungspflichtigen die
Mullbehaltnisse selbst zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug ordnungsgemaf anfahrba-
ren offentlichen Verkehrsflache bringen missen. Privatstraien werden grundsitz-
lich nicht befahren, es sei denn es liegen schriftliche Haftungsausschilisse des Ei-
gentimers vor.

5.7.3  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der Anschluss .an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Was-
serleitung und Schmutzwasserkanal) Leitungsfiihrung und Dimensionierung (unter
Berucksichtigung der Léschwasserversorgung) sind ggf. in nachfolgenden Ingeni-
eurplanungen dem gliitigen Regelwerk entsprechend zu planen und im Rahmen des
Bauantrags dazustellen. Fir die in den Privatgrundstiicken befindliche Regenwas-
serkanalisation ist eine notarielle Regelung herbeizufiihren. Der grundbuchamtliche
Vollzug ist vorzulegen.

5.7.4  Oberflachenwasserbeseitigung

Das Geotechnische Gutachten der Fa. Grundbaulabor Miinchen, welches der Be-
grindung als Anlage beiliegt, kommt im Zuge der Gelandearbeiten fiir das Gutach-
ten fir die aufgeschlossenen oberflachennahen Béden zu dem Schluss, dass diese
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aufgrund ihrer maRigen Wasserdurchléssigkeit zur Versickerung von Tag- und Nie-
derschlagswasser nach DWA-A 138 gerade noch geeignet sind. Aufgrund der prob-
lematischen Sickerleistung der Béden muss daher ein Niederschlagswasserentsor-
gungskonzepterarbeitet werden. Die Sickerfahigkeit des Bodens zur Aufnahme

“samtlicher im Baugebiet anfallender Oberflachenwésser ist durch ein Sachverstan-

5.8

digengutachten (Schluckbrunnen etc.) nachzuweisen. Das Gebiet wird ausschlief3-
lich im Trennsystem entwassert. Samtliche unverschmutzte Oberflachenwasser aus
Dach-, Hof- und StraBenflichen dirfen nicht in den &ffentlichen Kanal eingeleitet
werden. Die fachkundige Stelle ist zu horen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsaniagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das éffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

5.8.1  Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung

Bei einer Bestandsaufnahme am 03.03.2020 wurde der erhaltenswerte Baumbe-
stand im Plangebiet kartiert. Es handelt sich dabei um eine alte und vitale Linde auf
dem Flurstiick 1418/8.

Im vergangenen Jahr wurden auf Teilflichen des Plangebietes Rodungen durchge-
fiihrt. Die stadtebauliche und naturschutzfachliche Bedeutung dieses Gehoizbe-
standes konnte nicht mehr erfasst werden.

Um den Verlust auszugleichen, wurde ein relativ hoher Grad der Durchgrinung
durch Nachpflanzungen im Plangebiet geregelt. Der verbliebene Baumbestand kann
dabei auf die Nachpflanzungen angerechnet werden.

Zaune und Einfriedungen sind zur Durchgéngigkeit fir Kleintiere sockellos auszubil-
den. Ferner sind Zaune und Einfriedungen geméaR den Anforderungen der ,Satzung
Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee” (Gestaltungssatzung)
herzustellen.

Fur Tiefgaragen wird eine Bodeniiberdeckung von 80 cm geregelt. Auf diese Weise
werden gute Voraussetzungen fir eine Begriindung der Freiflachen auch mit Ge-
hélzen geschaffen.

Den Bauantragen bzw. Antrégen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachenge-
staltungspléne beizufiigen mit den folgenden Inhalten: Verkehrliche Erschlieflung
mit Materialangaben, Lage und Umfang der Vegetationsflachen, Angaben zu Ge-
landeverénderung mit Darstellung des bisherigen Geléndeverlaufs, Standort, Art
und Grofe der Bepflanzung

5.8.2 spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Bei der Zulassung und Ausfilhrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschiitzte und auf national gleichgestelite Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
iiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fiihrt.
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5.9

5.10

Eine Begehung am 03.03.2020 ergab keine Hinweise auf das Vorkommen ge-
schitzter Arten im Geltungsbereich des Vorhabens. Es fanden sich keine Nester
oder Baumhéhlen und —spalten im vorhandenen Gehdlzbestand. Die Gehdlze sind
sehr vital. Tot- und Altholz sind nicht vorhanden.

Um den Verlust an Gehdélzen als mégliche Lebensraumstrukturen auszugleichen,
wird eine intensive Durchgriinung des Plangebietes mittels Gehdlzpflanzungen ge-
regelt.

Es ist anzunehmen, dass die baulichen Erweiterungen im Plangebiet (ber einen
léngeren Zeitraum.und zeitlich gestaffelt stattfinden werden, sodass die Eingriffe in
den verbliebenen Gehdlzbestand vereinzelt und kleinflachig sein werden. Aufgrund
der gemaf} Ergebnissen der Bestandskartierung sehr geringen Anzahl an Lebens-
statten und der verbleibenden und geplanten Lebensraumstrukturen im rdumlichen
Zusammenhang ist von keiner signifikanten Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Populationen auszugehen. Mégliche artenschutzrechtliche Kon-
flikte lassen sich durch eine Beschrankung der Rodungen auf die Zeit von 1. Ok-
tober bis Ende Februar lésen.

Bei Einhalten dieser Malnahmen konnen erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf europarechtlich geschiitzte Arten ausgeschlossen werden. Folglich
werden fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine Tierart ge-
mé&R Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des §°44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG effiilit. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flichen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfllllen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flédchen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich. Beim Vorhaben
handelt es sich um eine ressourcenschonende Entwicklung bestehenden Baulan-
des.

Altlasten, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsfléachen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagjern bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbrechen bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.
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511 Flachenbilanz

m? %
Geltungsbereich 8.837 100
Grundsticksflache 7.287 82,5
Verkehrsflachen 1.550 17,5
6. Alternativen

Standortalternativen kommen nicht in Betracht, da es sich um einen Bestandsbe-

bauungsplan handelt.

Markt Schliersee, den

Franz Schnitzenbaumer, Erster Burgermeister
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Da‘tenschutzreévhtliche Informationspflichten im Baljleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdéten des VerantWortIichen

Verantwortlicher: Franz Schnitzenbaumer, Erster Birgermeister
Anschrift: Rathausstr. 1, 83727 Schliersee
E-Mail-Adresse; rathaus@schliersee.de

Telefonnummer: 08026/6009-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: | Maximilian Nuss, actago GmbH

| Anschrift: Straubinger Str. 7, 94405 Landau a. d. Isar
E-Mail-Adresse: datenschutz@actago.de
Telefonnummer: 09951 /99 990-20

2. Zwecke und Rechtsgrundiagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke
der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens des Bebauungsplans Nr. 83
»WaldschmidtstraRe/Freudenreichweg". :

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermittein
und die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behérden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen (§ § 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

' Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer &ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4
Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die staddtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten)




4. Empféanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféangern Ubermittelt:

- Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und
Entscheidung Uber die Abwéagung

- Héheren Verwaltungsbehérden zur Priifung von Rechtsmangeln
- Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpléne

- Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden
sind ‘

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewshrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prufung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
| fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Uriterlagen werden so lange gespeichert, wie dies
unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fur die Aufgabenerfillung
erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung
(Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18
DSGVO) sowie auf Datenlibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch
gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die Rechtmanigkeit der
aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen
nicht beriihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist flr den Freistaat
Bayern der Bayerische Landesbeauftragte flr den Datenschutz, Wagmolllerstra®e 18, 80538
Minchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.




