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§1

§2

§6

Festsetzungen

Gelturigsbereich

Die Grenzen fiir den rdumlichen Geltungsbereich der AufSenberelchssatzung werden gemaf der
im beiliegenden Lageplan (M 1:1000) dargestellten Abgrenzung festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

el Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtiiche Zulassigkeit von

Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach dieser Satzung und im Ubrigen nach § 35 Abs. 6 in

Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann

nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beftirchten lassen.

Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur Wohngebaude sowie Garagen und Stellplétze zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche
—————— Baugrenze
Garagen und Stellplétze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der (iberbaubaren

MaR der baulichen Nutzhng
GR 100 . Maximal zuléssige Grundflache in Quadratmeter, 100 gm

Die festgesetzte Grundfléche gem. § 5 kann durch die Grundfiéche von Terrassen, Balkonen,
eingeschossigen vollverglasten Wintergérten und Vordachern um insgesamt 20 v.H. iiberschritten
werden.

Es ist eine max. Wandhéhe von 5,30 m zuléssig. Diese bemisst sich vom unteren
Héhenbezugspunkt (Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss) bis zum oberen
HGhenbezugspunkt (Oberkante der FuRpfette iiber der AuRenwand an der Traufseite - die
Oberkante der FuBpfette stellt das Auflager fiir die Sparren als Unterkonstruktion fiir die Dachhaut
und Warmedammung dar). Der untere Hohenbezugspunkt ist der FertigfuRboden im EG.

Es sind nur D&cher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad und einer maximalen
Dachneigung von 23 Grad zuldssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Zu jedem Wohngeb&ude sind Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Wohnnutzung selbst dienen und eine Gesamtfiéiche von 50 gm und eine
Wandhohe von 3,0 m nicht iiberschreiten, zulassig.



Hinweise
T~ Bestehende Grundstiicksgrenzen

1613/12 Furstiicknummer

4 Bestehende Bebauung mit Hausnummer
+—26 & MaRzahlin Metern, z.B. 9,60 m

vorgeschlagene Bebauung

Stellpitze
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schliersee in ihrer jeweils gtigen Fassung.

Natur- und Landschaftsschutz ‘
Der siidliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich im Landschaftsschutzgebiet MB-03 ,Schutz
des Spitzingsees und seiner Umgebung",

Landschaftsschutzgebiet MB-03 ,Schutz des Spitzingsees und seiner Umgebung®

Verfahrensvermerk
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.03.2019 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Laubries* gem. § 35 Abs. 6 BauGB gefasst.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom wurde geméh § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Den Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Schliersee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die
Aulenbereichssatzung geman § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

Schliersee, den

F. Schnitzenbaumer, 1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Aufenbereichssatzung in Kraft. Die
AuRenbereichssatzung kann ab dem Tag der Bekanntmachung auf Dauer im Rathaus Schliersee,
Rathausstrae 1, 83727 Schiiersee eingesehen werden. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schliersee, den

F. Schnitzenbaumer, 1. Biirgermeister



Markt Schliersee
Begriindung 24.06.2020
zur AuBenbereichssatzung ,,Laubries” gemaR § 35 Abs.6 BauGB

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstticke FINr. 1613/4, 1613/13, 1613/32 T und
1613/12 T mit insgesamt ca. 0,5804 ha. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den
Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im Malstab M 1:1000.

Anlass und Bedarf fiir die Aufstellung:

Der Marktgemeinderat Schliersee hat in seiner Sitzung vom 19.03.2019 die
Aufstellung einer AuBenbereichssatzung flr das Gebiet um Flur Nr. 1613/12
(Laubries 4) gemaR BauGB § 35 Abs. 6 beschlossen.

Anlass fir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung ist die beabsichtigte
Bebauung des Grundstiicks Flur Nr. 1613/32 mit einem Einfamilienhaus und einer
Garage. ,

Ziel dieser Satzung ist es, eine Mdglichkeit zur Deckung des Wohnbedarfs fur die
nachfolgende Generation auf familieneigenen Grundstiicken zu schaffen und um
insbesondere auch ortsanséassigen Bauinteressenten die Méglichkeit der Bildung von
Wohneigentum anzubieten. ,

Im Bereich Laubries ist eine Bebauung von einigem Gewicht vorhanden, die eine
geschlossen erscheinende und zusammengehorige Siedlungsstruktur bildet.

Das vereinfachte Verfahren war gem. § 13 BauGB anzuwenden.

Lage und Geltungsbereich:
Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortsteils Neuhaus / Josefstal. Der
Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Flache von ca. 5.804 m2.

Flachennutzungsplan: '
Die Fléche des Geltungsbereiches ist im glltigen Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Schiiersee als ,Sonstige Grunflache" dargestellt.

Gestaltung AuBenanlagen:

Das Gelénde fallt von West nach Ost. Bei allen Bauantrigen sind Gelandeschnitte
und ein Freiflachengestaltungsplan erforderlich um die harmonische Einbindung ins
Gelande zu gewabhrleisten.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung:

Samtliche Leitungen zur Ver- und Entsorgung wie z.B. Leitungen zur Strom-,
Abwasser- und Wasserversorgung sind Giber das eigene Grundstiick Flur Nr. 1613/32
und Uber 1613/12 an die bestehenden Netze anzuschlieRen.

Der erforderliche L&schwasserbedarf wurde geprift.

Notwendige Erweiterungen und Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen sind
durch den Verursacher zu tragen und mit den beteiligten Betreibern zu verhandeln,
sowie durch stadtebauliche Vertrage mit dem Markt Schliersee zu regeln Da die
sffentlich gewidmete StraRe vorher endet, ist eine dingliche Sicherung eines Geh-,
Fahrt- und Leitungsrecht nachzuweisen.



Planungsziele:

~ Ziel der Planung ist eine maRvolle bauliche Entwicklung durch Schliefung von

Baulticken.

Es wird eine Ortsrandbebauung zugelassen, die planungsrechtlich,
naturschutzfachlich und baugestalterisch vertraglich ist.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll gewahrt werden. Das
ungewollte Entstehen einer erweiterten Splittersiedlung oder eines nach § 34
BauGB zu beurteilenden Ortsteils soll durch die raumlich enge Umgrenzung
des Satzungsgebietes verhindert werden. ,

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich das
hinzutretende Vorhaben in die Eigenart des bestehenden Siedlungsansatzes
einfigt und keine stadtebaulichen oder ortsgestalterischen Konflikte ausldst
und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert wird (§ 35
Abs. 6 Satz 4 BauGB). _

Die AuRenbereichssatzung greift hier nicht tber die bestehende
Wohnbebauung hinaus, sondern ermoglicht lediglich die SchlieBung einer
Licke.

Die AuBenbereichssatzung begriindet auch keine Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben oder lasst eine Beeintrachtigung von Schutzgltern im
Sinne der FFH-Richtlinie befuirchten.

Die vertragliche Lage im Hanggelande ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vom Landratsamt Miesbach festzusetzen.
Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher
sind Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natrliche Abflussverhalten
darf nicht so verandert werden, dass Nachteile fur andere Grundstticke
entstehen (§ 37 WHG). Es sind geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen, die
ein Eindringen in die baulichen Anlagen verhindern.

Sicherung:
Zu Lasten des geanderten Baugrundstiicks, FINr. 1613/32 ist ein Ankaufsrecht,
sowie eine Dienstbarkeit Erstwohnsitzbindung mit Sicherungshypothek zu bestellen.

Schliersee ,den .......ccccovvvvviiiinnnn. A T HEEG « v e Fa e S

Trager: Markt Schliersee
Rathausstr. 1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schliersee 1. BUrgermeister

Planung: Architekturbtro Hans Meier

Architekt und Stadtplaner

Oskar-von-Miller Stralle 34

83714 Miesbach

T. 08025/890890 F. 08025/890888 E. h.meier@architektmeier.de



Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Franz Schnitzenbaumer, Erster Burgermeister
Anschrift: Rathausstr. 1, 83727 Schliersee
E-Mail-Adresse: rathaus@schliersee.de

Telefonnummer: 08026/6009-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Maximilian Nuss, actago'GmbH

Anschrift: _ Straubinger Str. 7, 94405 Landau a. d. Isar
E-Mail-Adresse: datenschutz@actago.de

Telefonnummer: 09951 /999 90-20

2. Zwecke und Rechfsgrundlagen_ der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgtim Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke
der - Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens der AuRenbereichssatzung ,Laubries.

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und die offentlichen- und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener

Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange notwendig ist. '

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen (§ § 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdatén ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwé&gungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer &ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
6ffentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 8 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4
Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stédtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedréngte
Daten)




4. Empfanger

Personenbézogene Daten werden folgenden Empfangern Gbermittelt:

- Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilraten zur Beratung und
Entscheidung Uber die Abwégung

- Hoheren Verwaltungsbehérden zur Prifung von Rechtsméngeln
- Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden
sind

5, Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewibhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontroliklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer |
gerichtlichen Inzidentprufung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies
unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fur die Aufgabenerfillung
erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung
(Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18
DSGVO) sowie auf Dateniibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch
gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der
aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen
nicht beriihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrénkt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fur den Freistaat
Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fur den Datenschutz, Wagmdllerstrale 18, 80538
Munchen, poststelle@datenschutz-bayern.de. -




