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Billigungsbeschluss 22.03.2022

Bebauungsplan Nr. 10, n,Josefstaler-/Rauhkopf-/Rauheckstrafe
8. vereinfachte Anderung

Die textlichen Festsetzungen der 8. vereinfachten Anderung ersetzen die bisherigen textlichen

Festsetzungen.

Die Anderungen der 8. Anderungen sind in roter Schrift dargestellt.

Festsetzungen durch Text

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt als:

1.1.1  Reines Wohngebiet, WR, nach § 3 BauNVO

1.1.2 Reines Wohngebiet, GeschoRwohnungsbau nach WEG, WR GS, nach § 3 BauNVO
auf Teilflache Flur Nr. 1419/(. Fir die Art der baulichen Nutzung gelten die
Bedingungen des stiddtebaulichen Vertrages zwischen Markt Schliersee und
Grundstlickseigner.

1.1.3 Sondergebiet Gemeinbedarf , SO, nach § 11 BauNVO auf Teilflache
Flur Nr. 1419/8.

1.1.4 Reines Wohngebiet, WR 2 , nach § 3 BauNVO

1.1.5 Reines Wohngebiet, WR 3 . nach § 3 BauNVO

1.1.6 Reines Wohngebiet WR ,,Wohnnutzung gem. stidtebaul. Vertrag”, nach § 3

BauNVO

Zur Gewahrleistung der erforderlichen Erschlieffung fiir die Nachverdichtung durch
Stralengrundabtretungen und Geh-und Radwegabtretungen sind zwischen den
betroffenen Grundstlickeigentimern/ Grundstiicksparzellen und dem Markt Schliersee
im Vorfeld entsprechende stédtebauliche Vertrage zu schliefien

1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in-dargesteliien
Bereichen sind zuldssig. -
1.3 Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehéltern
unterliegen nicht dieser Ausnahmebeschrankung.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -

21 Wandhohe/Zahl der Vollgeschosse:
Als zuldssige Hochstgrenze der Geschosszahl sind zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die
maximale Traufhéhe betrédgt 6,35 m fiir Wohnh&user, 2,75 m flir Garagen, gemessen an der
Auftenwand vom ErdgescholRfuRboden bis Oberkante FuRpfette. Dabei liegt der
Erdgeschofifutboden max. 0,30 m Uber dem Gelénde an der Talseite oder dem von der
Behorde festgesetzten Gelande

22 Grundflachenzahil:

221

222

223

Die Grundflachenzahl im WR GS und SO errechnet SICh aus den festgesetzten
Baugrenzen. -

Die Grundflachenzahl im WR und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag"
betragt max. 0,17. Zur Ermittlung.der Grundflache und GRZ werden die Grundflachen
von Hauptgebauden Wehnhidusem-und-Garagen berechnet. Zur Ermittlung der
zulgssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend, incl. der
abzutretenden Stralen- und Gehwegflachen. Balkone (auch langer als 1/3 der
Gebaudefront), mit einer Auskragung bis1,35 m, Terrassen bis 15 m? Grundfldche und
Dachiiberstdnde werden nicht zur Grundflache des Hauptgebaudes gerechnet und
dirfen die Baugrenzen (iberschreiten. Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann durch
die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen, sowie der vorgen. Balkone, Terrassen
und Dachiiberstdnde bis zu einer Gesamtgrundﬂachenzahl von max.0,5 liberschritten
werden.

Die Grundflachenzahl im WR 2 betrdgt max. 0,195. Zur Ermittiung der Grundflache
und GRZ werden nur die Grundfiadchen von Hauptgebauden berechnet. Zur Ermittiung
der zuldssigen Grundfidche ist die Flache des Baugrundstlicks maflgebend, incl. der
abzutretenden Stralen- und Gehwegflachen. Balkone (auch langer als 1/3 der
Gebéudefront), mit einer Auskragung bis1,35 m, Terrassen bis 16 m? Grundflache und
Dachiibersténde werden nicht zur Grundfliche des Hauptgebdudes gerechnet und
diirfen die Baugrenzen Uberschreiten. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch
die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen, sowie der vorgen. Balkone, Terrassen
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224

und Dachiibersténde bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max.0,5 (iberschritten
werden.

Die Grundfldchenzahl im WR 3(Anderungsbereich 2) betragt max. 0,190. Zur
Ermittlung der Grundfidche und GRZ werden nur die Grundflachen von
Hauptgebduden berechnet. Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache
des Baugrundstlicks maflgebend, incl. der abzutretenden Sirallen- und
Gehwegflachen. Balkone (auch langer als 1/3 der Gebdudefront), mit einer
Auskragung bis1,35 m, Terrassen bis 15 m? Grundfliche und Dachiibersténde
werden nicht zur Grundflache des Hauptgebaudes gerechnet und diirfen die
Baugrenzen Uberschreiten. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen, sowie der vorgen. Balkone, Terrassen und
Dachiiberstande bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max.0,5 (iberschritten
werden.

2.3 Geschof¥flachenzahl:

2.31

2.3.2

233

234

Die GeschoBflédchenzahl im WR GS und SO errechnet sich aus den festgesetzten
Baugrenzen.

Die GeschoRflachenzah! im WR und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag*
betragt max. 0,34. Die Ermittlung der GeschofRfliche und GFZ ist geman § 20
BauNVO vorzunehmen. Flachen von Aufenthaltsraumen auerhalb von
Vollgeschossen und einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieflich ihrer Umfassungswénde sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen. Zur
Ermittlung der zuldssigen Geschossflache ist die Flache des Baugrundstiicks
malgebend, incl. der abzutretenden StralRen- und Gehwegflachen. Im Hauptgebaude
integrierte Garagen werden nicht zur GeschoRflache gerechnet.

Die GeschoRflachenzahl im WR 2 betragt max. 0,39. Die Ermittlung der
Gescholfldche und GFZ ist gemaf § 20 BauNVO vorzunehmen. Flachen von.
Aufenthaltsraumen aufierhalb von Vollgeschossen und einschlieBlich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde sind
ausnahmsweise nicht mitzurechnen. Zur Ermittlung der zuldssigen Geschossflache ist
die Flache des Baugrundstiicks maftgebend, incl. der abzutretenden StrafRen- und

Gehwegflachen. Im Hauptgebaude integrierte Garagen werden nicht zur

Gescholi¥fliche gerechnet.

Die GeschoRflachenzahl im WR 3 betragt max. 0,38. Die Ermittlung der
Gescholflache und GFZ ist gemal § 20 BauNVO vorzunehmen. Fléchen von
Aufenthaltsrdumen auBerhalb von Vollgeschossen und einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind
ausnahmsweise nicht mitzurechnen. Zur Ermittlung der zulassigen Geschossfliche ist
die Flache des Baugrundstiicks maftgebend, incl. der abzutretenden Strafien- und
Gehwegflachen. Im Hauptgebdude integrierte Garagen werden nicht zur
Geschof¥flache gerechnet.

24 Schnurgeriist:

2.4.1  Vor Baubeginn ist eine Schnurgeriistabnahme mit Uberpriifung der Héhenlage durch
das Landratsamt Miesbach vorzunehmen. Die Einbindung der Baukérper in das
Geléande ist bei der Planung zu berilicksichtigen.

242 ImWR GS und SO weist das Grundstlick in Ost-West-Richtung einen
Héhenunterschied von ca. 8,0 Metern auf. Die Einbindung der Baukérper in das
Gelénde ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

. 3. BAUWEISE
3.1 Im WR GS sind nur Mehrfamilienhduser mit mind. je 2 Wohnungen im

GeschoRwohnungsbau nach WEG zulassig.

3.2 Im WR, WR 2, WR 3 und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag® sind nur Ein- und
Zweifamilienhduser zuldssig.

3.3 Im WR GS und SO sind Grundstiicksteilungen genehmigungspflichtig.

3.4 Es gilt offene Bauweise '

4. BAULICHE GESTALTUNG

4.1 Samtliche bauliche Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass die natiirliche
Geléndebeschaffenheit so wenig wie moglich verandert wird.

8.Anderung Bebauungsplan Nr.10 Josefstaler,Rauhkopf-Rauheckstrale™textl. Festsetzungen- Billigungssbeschluss 22.03.22 -

Seite 2von5



4.2
4.3
4.4
4.5
46
4.7
4.8
4.9
410
4.11
4.12
4.13

414
4.15

4.16
417

418

Die Hohe der OK des Erdgeschossbodens auf der Eingangsseite darf 0,3 m, gemessen von
der natiirlichen Gelandeoberfliche aus in der Mitte des Gebdaudes, nicht Gberschreiten.
Lichtgraben sowie sonstige Abgrabungen oder Aufschittungen an Geb&uden Gber

0,5 m, gemessen von der nattirichen Geléndeoberflache aus, sind unzulassig.
Mauersockel sind putzbiindig auszubilden und mit gleicher Farbe wie die Fassade zu
streichen.

Alle sichtbaren Mauerflichen sind zu verputzen und mit weilem Farbanstrich zu versehen.
Putzmuster und Zierputze jeglicher Art sind unzuléssig.

AuRenwandverkleidungen diirfen nur in Form senkrechter oder waagrechter Holzschalung
angebracht werden.

Garagentore, Aullentiiren und Fenster sind in Holz auszufihren.

Die Dachneigung muss zwischen 18° und 22° liegen; es sind nur Sattelddcher zugelassen.
Dacheindeckung nur mit naturroten Dachziegeln; Schneefang nur mit Rundholzstangen
vorgeschriebene Firstrichtung; die Firstrichtung muss zur Léngsseite des Gebaudes parallel
verlaufen. ‘

Dacheinschnitte, Dachgauben sind unzuldssig. Dachflachenfenster sind entsprechend der
Ortsgestaltungssatzung zulassig.

Balkonbriistungen diirfen nur in Holz ausgefiihrt werden.

Doppelhéuser sind so zu errichten, dass die Hauptgebdude kommun aneinander gebaut
werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die Dachneigung und die Dacheindeckung gleich
sind und die Fassadendetails aufeinander-abgestimmt werden.

Aulentreppen zur ErschlieRung des Obergeschosses sind nicht zuléssig.

Balkone:

4 15.1 WR, WR 2, WR 3 und WR ,Wohnnutzung gem. stéddtebaul. Vertrag®: Je Haus ist an
einer Gebaudeldngsseite und an einer Gebaudegiebelseite ein Balkon Uber die ‘
gesamte Wandlange mit einer maximalen Tiefe von 1,35 m zuléssig, der die

-festgesetzten Baugrenzen lberschreiten darf.

4152 WR GS und SO: Je Haus ist an einer Gebaudelangsseite ein Balkon Uber die
gesamte Wandlange mit einer maximalen Tiefe von 1,30 m zuléssig, der die
festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten darf.

WR GS und SO: Eingangsiiberdachungen bei Haus 1 bis 4 mit einer Breite von 4,0 m und
Tiefe von 1,60 m sind zuldssig. Die festgesetzten Baugrenzen in diesen Bereichen dirfen
Uberschritten werden.

Nebenanlagen und Garagen an der Grenze missen an der Grenze einen Dachlberstand
von mind. 0,40 m haben. Die AuRenwand muss einen Grenzabstand von mind. 0,40 m
haben.

Es gilt die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Schliersee, sofern
Gestaltungsfestsetzungen hier nicht aufgefiihrt sind.

Das Geh- und Fahrtrecht der Privatstralle wird ersetzt durch Regelung im

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstlicke im Innenbereich des
Bebauungsplanes ist mit einer Stralenbegrenzungslinie festgesetzt und als dffentliche

Als Einfriedungen sind sockellose Holzlattenzaune oder sogen. Weidez&une mit
liegenden Brettern zulassig. Im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung kdnnen
Mauern von geringer Lénge errichtet werden (Tir- und Torpfeiler, Miilltonnenbox).
Kabelverteilungsschranke sind auf Hohe der Einfriedungen méglichst unaufféllig in die

Einfriedungen dirfen eine Hoéhe von 1,2 m nicht Uberschreiten.
Im Bereich der Sichtdreiecke darf eine Bepflanzung die Zaunoberkante nicht
Uberschreiten.

5. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
51
stadtebaulichen Vertrag.
5.2
Verkehrsflache dargestellt.
6. EINFRIEDUNGEN
6.1
Umzaunungen einzubeziehen.
6.2
6.3

7. STELLPLATZE UND GARAGEN

7.1

7.2

Die notwendigen Stellplatze sind entsprechend der Steliplatzsatzung des Marktes
Schliersee nachzuweisen.

Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der Strarsenbegrenzungsllme
oder der Grenze an der Stralenseite entfernt sein.

Ausnahme: Garage auf Flur Nr.1419/45 und Flur Nr. 1419/16 wenn ein automatisches
Garagentor mit Fernbedienung eingebaut wird.
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7.3

7.4

Im Bereich der Grundstiickseinfahrt ist auf jedem Grundstiick mindestens 1 KFZ-Stellplatz
zu errichten.

Garage Flur Nr.1419/48:

Bis zur Realisierung der geplanten ErschlieRungsstraRen erfolgt die Zufahrt zu dem
geplanten weiteren Haus auf Flur Nr.1419/18 provisorisch von der Rauhkopfstrale aus. Die
provisorische Zufahrt wird nach Bau der geplanten ErschlieBungsstraRe riickgebaut um'ein
nicht gewlinschtes Hammergrundstiick zu vermeiden.

GRUNORDNUNG

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Neu zu pflanzende Laubbdume:

Pflanzengréfie 200 — 300 cm, Stammdurchmesser 6 — 10 cm. Fir die mit einem Planzeichen
bestimmten zu pflanzenden Béume sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl .
geringflgige Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig. . .

Zu den Bauantragen sind die nach dem’ Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen
nachzuweisen.

Die nach den Festsetzungen in 9.1 gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume miissen auf Kosten der Eigentlimer nachgepflanzt werden.
Wegen der ortsplanerischen Bedeutung des Griinflichenbereiches ist bei allen
Bauantrégen ein Freiflachengestaltungsplan erforderlich.

Das Merkblatt "Siedlung und Landschaft" ist als Anlage Bestandteil

des Bebauungsplanes und bei kiinftigen Planungen Grundlage der Grinordnung.

HINWEISE

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Grundsétzliche Uberlegungen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sollten bereits
im Rahmen der Bauleitplanung beginnen. Niederschiagswasser ist grundsatzlich vor Ort
Uber die sog. Belebte Oberbodenzone wie begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu
versickern (§ 55 Abs.2 WHG).

Um die Fldchenversiegelung auf des unbedingt erforderliche MaR zu beschranken, sind -
wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
verwenden. Erst wenn alle Mdglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden
oder wenn dichte Béden eine Oberflachenversickerung unméglich machen, ist im zu
begrindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung (ber Rigolen oder
Sickerschéchte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zuldssig. Bei
unterirdischer Versickerung ist durch geeignete VorbehandlungsmaRnahmen (z.B. Filter,
Sedimentationsanlagen) bzw. bei Einleitung in ein oberirdisches Gewisser durch
ausreichenden Rickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu gewéhrleisten.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt
entweder die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENOG) oder es ist dafiir eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewéasser kann im Rahmen des
Gemeingebrauches (§25Abs.1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWgG)
erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehérigen Technlschen Regeln (TRENGW) eingehalten
werden. Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr
oder ein beauftragter Planer muss dabei zunachst eigenveraritwortlich priifen, ob fir sein
Bauvorhaben die Voraussetzungen fiir die Anwendung der NWFreiV vorliegen. Unabhangig
davon hat die Planung und Ausfilhrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in Abstimmung
mit dem Landratsamt Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft (Tel. 08025/704-3221/3222)
zu erfolgen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafinahmen méglicherweise berlihrt werden. Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausflhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen

"bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich' geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt {iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Wir bitten
sicherzustelle, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwelterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. .
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9.3 Freiwillige Feuerwehr Schliersee
Rund um die geplanten Gebaude soll die Mdglichkeit des AnIelterns tragbarer Leitern
gegeben sein(befestigte Wege). Eine entsprechend befestigte Zufahrt flir Ldschfahrzeuge,
sowie Aufstellflachen fiir die Feuerwehr missen nach DIN 14090 (Flachen fiir die
Feuerwehr) hergestelit werden. Die einschlagigen brandschutzrechlichen Vorschriften des
Baugesetzbuches sind einzuhalten.

9.4 Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
Keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Bestehende Flurnummern konnen in Gréfe und Bezeichnung
gedndert worden sein.

Trager: Markt Schliersee
Rathausstr. 1
83727Schliersee

1. Blrgermeister Franz Schnitzenbaumer

Planfertiger: Gerhard Krogoll Architekt + Stadtplaner , Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83727 Schliersee
T.08026/7527 F.08026/7771 E. architekt@krogoll.de
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Billigungsbeschluss 22.03.2022

8. Anderung
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Josefstaler-l Rauhkopf-/ Rauheckstrasse*
Begrindung

Der Marktgemeindérat Schliersee hat in seiner Sitzung vom .......... die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Josefstaler-/Rauhkopf-/Rauheckstrafie“beschlossen.

Das stadtebauliche,bzw. ortsplanerische Konzept wird durch die Anderung fortgesetzt.
Es ergaben sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung umweltschutz-

relevanter Belange, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Durch die Angjerung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berlihrt. Die Anderung erfolgt deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Von der Marktgemeinde Schliersee wurden folgende Planungsziele vorgegeben:

¢ Sicherung der baulichen Entwicklung im Ortsteil Neuhaus

o Vorschlag zur stadtebaulichen Ordnung und ortsvertragliche Nachverdichtung des
Planungsgebietes, maRstébliche Einfligung der Baukérper in den Landschaftsraum,

« Fir die verkehrstechnische ErschliefBung der Grundstiicke im Innenbereich des
Bebauungsplanes sind zukiinftig Fldchen der betroffenen Grundstiicke an den Markt Schliersee
abzutreten. Der Bereich der StraRengrundabtretungen wird mit einer Straenbegrenzungslinie
festgesetzt und als offentliche Verkehrsflache dargestelit.

s Sind Festsetzungen der Verordnung tber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu
den Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

¢ Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Schliersee in der jeweils gliltigen Fassung.

Bei dem Anderungsverfahren handelt es sich um folgende Anderungen:
a) Allgemein:

e Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Josefstaler-/Rauhkopf-/Rauheckstrale”:
soll eine malkvolle Nachverdichtung im Anderungsbereich 2 des Plangebietes erfolgen, die
dem Wohnbedarf der ortsanséssigen Bevdlkerung dient und die damit notwendige innere
ErschlieBung gewahrleistet.

¢ Um die innere ErschlieBungsstralke planerisch zu sichern wird eine Strallenbegrenzungslinie
festgesetzt und als Sffentliche Verkehrsfldche dargestellt.

» Fur die verkehrstechnische ErschlieRung der Grundstiicke im Innenbereich des
Bebauungsplanes sind zukiinftig Fldchen der betroffenen Grundstiicke an den Markt
Schliersee abzutreten. Die Stralengrundabtretungen sind u. a. Gegenstand stadtebaulicher
Vertrage zwischen dem Markt Schliersee und den von der Anderung betroffenen
Grundstiickseigentimern. Die neu geplanten ErschlieRungsstralien im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 10 sind groRtenteils mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt. Damit wird
den verkehrstechnischen Anforderungen, insbesondere flr Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
in dem Wohngebiet entsprochen. Uber diese Verkehrsflachen erfolgt die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung, die flir das Plangebiet zur Verfligung gestellt wird bzw.
vorhanden ist. -

+ Im Zuge der vorangegangenen Bebauungsplanénderungen wurden an der Rauhkopfstrale
Grundabtretungen fiir einen Geh- und Radweg durchgefiihrt um eine verkehrssichere
Erreichbarkeit der Grund- und Hauptschule zu gewahrleisten.

e Nachdem vorerst nicht mit allen im Plangebiet vorhandenen Grundstiickeigentimern
diesbeziigliche Vereinbarungen zu erzielen sind, wird fiir die Grundstlcke im Bereich von
notwendigen StralRengrundabtretungen und Geh- und Radwegabtretungen ein ,Reines
Wohngebiet* WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaulichem Vertrag® nach § 3 BauNVO
festgelegt.

e Weitere Bebauungsplananderungen unter Einhaltung der stadtebaulichen Vereinbarungen
sind somit nicht ausgeschlossen.

« Hinsichtlich der Anzah! der Wohneinheiten wird an der bisherigen textlichen Festsetzung
des Bebauungsplanes (zuldssig sind nur Ein-'und Zweifamilienhauser) festgehalten.
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e Um dem sténdig wachsenden Bedarf an Stellpldtzen und Garagen, sowie der vom Markt
Schiiersee beschlossenen Stellplatzsatzung gerecht zu werden wird zur Ermittiung der
zuldssigen Grundfldche und GRZ nur noch die Fldche der Hauptgebaude berechnet. Die
festgesetzte Grundflédchenzahl kann durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen,
sowie Balkone, Terrassen und Dachilberstdnde bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
max.0,5 Uberschritten werden.

¢ Die zulassige GRZ betrégt im WR weiterhin 0,17 ohne der bisherigen Anrechnung der
Grundflachen fiir Garagen.

e Garagen sind auch auRerhalb der festgesetzten Standorte zuldssig.

b) Anderungsbereich 1

c)

Der bisher festgesetzte Standort fiir eine Garage soll geéndert werden. Es ist eine Doppelgarage mit
Gerateraum geplant. Die Zufahrt erfolgt Uiber die bisherige provisorische Zufahrt zu Flur Nr. 1419/48.
Die Anderung erfolgt unter der Voraussetzung der dinglichen Sicherung des Riickbaus der
bestehenden Zufahrt zum Anwesen FINr. 1419/48, Rauhkopfstrae 7a im weiteren Verlauf, sobald
die sudlich dieses Grundstiicks festgesetzte ErschlieBungsstrale erstellt ist.

Die Empfehlung zur Bebauungsplananderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.01.2022

Anderungsbereich 2 (WR 3)

Auf dem Grundstiick ist bisher ein Baufenster mit 14,00 m x 11,00 m (154 m2) und ein
Garagenbaufenster mit 6,00 m x 6,00 m vorhanden (GRZ 0,168).

GemanR den Festsetzungen des Bebauungsplans ist entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze eine
ErschlieRungsstraie durch das Gebiet geplant. Jegliche weitere Erteilung von Baurecht sollte von
einer Strallengrundabtretung mit einer halftigen Strallenbreite von 2,50 m abhéngig gemacht werden.
Die Bebauungsplananderung erfolgt unter der Bedingung, dass die Straengrundabtretung geman
den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt sowie fiir das gesamte Grundstiick eine
Dienstbarkeitsbestellung Erstwohnsitzbindung mit Sicherungshypothek.

Die geplanten Gebaude liegen aufterhalb der festgesetzten Baugrenzen und die festgesetzte GRZ
von 0,17 wird auf eine GRZ von 0,19 angehoben. Um das stadtebauliche Ziel der inneren
ErschlieBungsstralle zu erreichen, ist der Markt Schliersee bereit die GRZ fiir das Grundstiick Fiur
Nr.1419/16 auf 0,190 anzuheben, wenn die notwendige Grundstlicksabtretung auf eine Breite von
2,50 m entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze erfolgt. Ferner wird die Grundstiicksflache wéhrend
der Bauzeit der Sporthalle dem Markt Schliersee als Lagerplatz zur Verfiigung gestellt.

Zur Ermittlung der.Grundflache und GRZ werden nur die Grundflachen von Hauptgebauden
berechnet. Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstlicks
mafgebend, incl. der abzutretenden Stralen- und Gehwegfldchen. Ausgewiesene
Griinflachenbereiche gem. Flachennutzungsplan diirfen bei der Grundstiicksflache zur Ermittlung der
GRZ angerechnet werden.

Die Erhéhung der GRZ und GFZ ist stadtebaulich vertretbar.

Diese Anderung erfolgt unter der Voraussetzung der ErstwohnSItzbmdung

Schliersee, den ..................cooeiill

Trager: Marktgemeinde Schliersee
Rathausstr.1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schiiersee 1. Burgermeister

Planfertiger:Gerhard Krogoll
Architekt und Stadtplaner, Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee
T. 08026/7527 F.08026/7771
E. architekt@krogoll.de
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