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Billigungsbeschluss 23.06.2020

Bebauungsplan Nr. 10, ,,Josefstaler-/Rauhkopf-/RauheckstraBe”
7. vereinfachte Anderung

Die textlichen Festsetzungen der 7. AhderUng ersetzen die bisherigen textlichen Festsetzungen.

Festsetzungen durch Text

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ,
1.1 Das Bauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt als:

1.1.1
1.1.2

1.1.3

-
ol
(S 0

Reines Wohngebiet, WR, nach § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet, Geschoiwohnungsbau nach WEG, WR GS, nach § 3
BauNVO auf Teilflache Flur Nr. 1419/(. Fir die Art der baulichen Nutzung
gelten die Bedingungen des stadtebaulichen Vertrages zwischen Markt
Schliersee und Grundstiickseigner.

Sondergebiet Gemeinbedarf , SO, nach § 11 BauNVO auf Teilfliche

Flur Nr. 1419/8.

Reines Wohngebiet, WR 2 , nach § 3 BauNVO

Reines Wohngebiet WR ,,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag®, nach § 3
BauNVO

Zur Gewahrleistung der erforderiichen ErschlieBung fiir die Nachverdichtung
durch Strallengrundabtretungen und Geh-und Radwegabtretungen sind
zwischen den betroffenen Grundstlickeigentiimem/ Grundstiicksparzellen und
dem Markt Schliersee im Vorfeld entsprechende stadtebauliche Vertrige zu
schlieflen

1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in dargestellten
‘ Bereichen sind zuldssig.

1.3 Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehaltern

unterliegen nicht dieser Ausnahmebeschrankung.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Als zulassige Hochstgrenze der Geschosszahl sind zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Die maximale Traufhhe betragt 6,35 m fir Wohnhauser, 2,75 m fiir Garagen,
gemessen an der AuRenwand vom ErdgeschoflRfuRboden bis Oberkante FuRRpfette.
Dabei liegt der Erdgeschof¥fufiboden max. 0,30 m Uber dem Gelénde an der Talseite
oder dem von der Behorde festgesetzten Gelande.

2.2 Grundflachenzahl:

2.2.1

222

223

Die Grundflachenzahl im WR GSund SO errechnet sich aus den festgesetzten
Baugrenzen.

Die Grundfldchenzahl im WR und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag*
betragt max. 0,17. Zur Ermiitlung der Grundflache und GRZ werden die
Grundfléachen von Wohnh&usern und Garagen berechnet. Zur Ermittlung der
zuléssigen Grundfléche ist die Fldche des Baugrundstiicks mafigebend, incl.
der abzutretenden Stralken- und Gehwegflédchen.

Die Grundfidchenzahl im WR 2 betragt max. 0,195 Zur Ermittlung der
Grundftéche und GRZ werden nur die Grundflédchen von Hauptgebéuden
berechnet. Zur Emittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Fidche des
Baugrundstlicks maftgebend, incl. der abzutretenden StrafRen- und
Gehwegflachen. Die festgesetzte Grundfldchenzahl kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfléchenzahl von
max.0,5 lberschritten werden. Balkone (auch lénger als 1/3 der Gebaudefront),
mit einer Auskragung bis1,35 m werden nicht zur Grundflache des
Hauptgebaudes gerechnet und diirfen die Baugrenzen (iberschreiten.

2.3 Geschof¥flachenzahl:

2.31
232

Die GeschoRflachenzahl im WR GS und SO errechnet sich aus den
festgesetzten Baugrenzen.

Die Geschof¥flachenzahl im WR und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul,
Vertrag” betrégt max. 0,31. Die Ermittlung der Geschol¥Mléche und GFZ ist

1



geman § 20 BauNVO vorzunehmen. Flachen von Aufenthaltsraumen auRerhalb
von Vollgeschossen und einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswéande sind ausnahmsweise nicht
mitzurechnen. Zur Ermittlung der zuldssigen Geschossfléche ist die Flache des
Baugrundstiicks maftgebend, incl. der abzutretenden Stral3en- und
Gehwegflachen. Im Hauptgebaude integrierte Garagen werden nicht zur
Geschol¥flache gerechnet.

2.3.3 Die Gescholflachenzahl im WR 2 betrégt max. 0,39. Die Ermittiung der
Gescholfliche und GFZ ist gemaR § 20 BauNVO vorzunehmen. Flachen von
Aufenthaltsrdumen auflerhalb von Vollgeschossen und einschlietlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde
sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen. Zur Emmittlung der zuldssigen
Geschossflache ist die Fliche des Baugrundstiicks maRgebend, incl. der
abzutretenden Straken- und Gehwegftachen. Im Hauptgeb&ude integrierte
Garagen werden nicht zur GeschoRflache gerechnet.

24 Schnurgerust:

2.4.1  Vor Baubeginn ist eine Schnurgeriistabnahme mit Uberpriifung der Hohenlage
durch das Landratsamt Miesbach vorzunehmen. Die Emblndung der Baukodrper
in das Gelénde ist bei der Planung zu bericksichtigen.

2.42 ImWRGS und SO weist das Grundstick in Ost-West-Richtung einen
Héhenunterschied von ca. 8,0 Metern auf. Die Einbindung der Baukérper in
das Gelande ist bei der Planung zu bertcksichtigen.

BAUWEISE

3.1 im WR GS sind nur Mehrfamilienh&user mit mind. je 2 Wohnungen im
Geschofllwohnungsbau nach WEG zuléssig.

3.2 im WR, WR 2 und WR ,Wohnnutzung gem. stidtebaul. Vertrag® sind nur Ein- und
Zweifamilienhduser zuldssig.

3.3 Im WR GS und SO sind Grundstlicksteilungen genehm|gungspfllcht|g

34 Es gilt offene Bauweise

BAULICHE GESTALTUNG

41 Samtliche bauliche Anlagen sind so zu planen und auszuflhren, dass die naturliche
Gelandebeschaffenheit so wenig wie méglich verandert wird.

4.2 Die Hohe der OK des Erdgeschossbodens auf der Eingangsseite darf 0,3 m,
gemessen von der natiirlichen Gelédndeoberflache aus in der Mitte des Gebaudes,
nicht Uberschreiten.

4.3 Lichtgraben sowie sonstige Abgrabungen oder Aufschittungen an Gebauden Uber
0,5 m, gemessen von der natlrlichen Geléndeoberfléche aus, sind unzulassig.

44 Mauersocke! sind putzbiindig auszubilden und mit gleicher Farbe wie die Fassade zu
streichen.

45 Alle sichtbaren Mauerflachen sind zu verputzen und mit weillem Farbanstrich zu
versehen. Putzmuster und Zierputze jeglicher Art sind unzuléssig.

46 AuRenwandverkleidungen dlrfen nur in Form senkrechter oder waagrechter
Holzschalung angebracht werden.

4.7 Garagentore, Auf¥entlren und Fenster sind in Holz auszufiihren.

4.8 Die Dachneigung muss zwischen 18° und 22° liegen; essind nur Satteldécher
zugelassen.

49 Dacheindeckung nur mit naturroten Dachziegeln; Schneefang nur mit
Rundholzstangen

410 vorgeschriebene Firstrichtung; die, Firstrichtung muss zur Langsseite des Gebaudes
parallel verlaufen.

4,11 Dacheinschnitte, Dachgauben sind unzul&ssig. Dachflachenfenster sind entsprechend
der Ortsgestaltungssatzung zuléssig.

412 Balkonbristungen diirfen nur in Holz ausgefihrt werden.

4.13  Doppelhduser sind so zu errichten, dass die Hauptgeb&dude kommun aneinander

gebaut werden. Dabei ist darauf zu achten, dass die Dachneigung und die
Dacheindeckung gleich sind und die Fassadendetails aufeinander abgestimmt
werden.

2



4.14  AuBentreppen zur Erschlieung des Obergeschosses sind nicht zul&ssig.

415 Balkone:

4.15.1 WR, WR 2.und WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaul. Vertrag“: Je Haus ist an
einer Gebaudeldngsseite und an siner Gebaudegiebelseite ein Balkon iber die
gesamte Wandlénge mit einer maximalen Tiefe von 1,30 m zuléssig, der die
festgesetzten Baugrenzen iiberschreiten darf.

4.15.2 WR GS und SO: Je Haus ist an einer Gebaudelangsseite ein Balkon (iber die
gesamte Wandlénge mit einer maximalen Tiefe von 1,30 m zulassig, der die
festgesetzten Baugrenzen (berschreiten darf.

4.16. WR GS und SO: Eingangsiberdachungen bei Haus 1 bis 4 mit einer Breite von 4,0 m
und Tiefe von 1,60 m sind zulassig. Die festgesetzten Baugrenzen in diesen
Bereichen diirfen Gberschritten werden.

4.17 Nebenanlagen und Garagen an der Grenze miissen an der Grenze einen
Dachiiberstand bis 0,60 m haben. Die AuBenwand muss einen Grenzabstand von
0,60 m haben.

4.18 Esgilt die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Schliersee, sofern
Gestaltungsfestsetzungen hier nicht aufgefiihrt sind.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

5.1  Das Geh- und Fahrtrecht der Privatstrafie wird ersetzt durch Regelung im-
stadtebaulichen Vertrag.

52 Die verkehrstechnische Erschlieffung der Grundstiicke im Innenbereich des
Bebauungsplanes ist mit einer Strallenbegrenzungslinie festgesetzt und als éffentliche
Verkehrsflache dargestellt.

EINFRIEDUNGEN

6.1 Als Einfriedungen sind sockellose Holzlattenzdune oder sogen. Weidezaune mit
liegenden Brettern zuldssig. Im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung kénnen
Mauern von geringer Lange errichtet werden (Tur- und Torpfeiler, Milltonnenbox).
Kabelverteilungsschrénke sind auf Héhe der Einfriedungen maglichst unauffillig in die
Umzaunungen einzubeziehen.

6.2 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,2 m nicht (iberschreiten.

6.3 Im Bereich der Sichtdreiecke darf eine Bepflanzung die Zaunoberkante nicht
Uberschreiten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

71 Die notwendigen Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung des Marktes
Schiiersee nachzuweisen.

7.2 Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
Stralenbegrenzungslinie oder der Grenze an der Stralenseite entfernt sein.
Ausnahme: Garage im WR 2(Flur Nr.1419/45) _

7.3 Im Bereich der Grundstiickseinfahrt ist auf jedem Grundsttick mindestens 1 KFZ-
Stellplatz zu errichten.

7.4 Garage Anderungsbereich 1 Flur Nr.1419/18:

Bis zur Realisierung der geplanten Erschlieungsstralien erfolgt die Zufahrt zu dem
_geplanten weiteren Haus auf Flur Nr.1419/18 provisorisch von der Rauhkopfstrafie
aus. Die provisorische Zufahrt wird nach Bau der geplanten ErschlieRungsstraie
rickgebaut um ein nicht gewiinschtes Hammergrundstlick zu vermeiden.

GRUNORDNUNG

8.1 Neu zu pflanzende Laubbaume:
Pflanzengréfe 200 — 300 cm, Stammdurchmesser 6 — 10 cm. Fur die mit einem
Planzeichen bestimmten zu pflanzenden B&ume sind unter Einhaltung der
festgesetzten Anzahl geringfligige Abweichungen in der réumlichen Anordnung
zulassig.

8.2 Zu den Bauantrégen sind die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen
nachzuweisen.

8.3 Die nach den Festsetzungen in 9.1 gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Bdume missen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt
werden.



8.4 Wegen der ortsplanerischen Bedeutung des Grinflachenbereiches ist bei allen
Bauantrégen ein Freiflaichengestaltungsplan erforderlich.

8.5 Das Merkblatt "Siedlung und Landschaft" ist als Anlage Bestandteil
des Bebauungsplanes und bei kinftigen Planungen Grundlage der Griinordnung

9. HINWEISE
9.1 Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Grundsétzliche Uberlegungen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sollten
bereits im Rahmen der Bauleitplanung beginnen. Niederschlagswasser ist
grundsétzlich vor Ort (iber die sog. Belebte Oberbodenzone wie begriinte Flachen,
Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs.2 WHG).
Um die Flachenversiegelung auf des unbedingt erforderliche Maft zu beschrénken,
sind wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Erst wenn alle Méglichkeiten einer
Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn dichte Boden eine
Oberflachenversickerung unméglich machen, ist im zu begriindenden Ausnahmefall
auch eine unterirdische Versickerung Uiber Rigolen oder Sickerschichte oder eine
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist
durch geeignete Vorbehandlungsmafinahmen (z.B. Filter, Sedimentationsanlagen)
bzw. bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch ausreichenden
Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu gewéhrleisten.
Fir das Einleiten von Niederschlagswasser .in das Grundwasser (auch Versickerung)
gilt entweder die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehérigen Technischen Regeln (TRENOG) oder es ist daflir eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG).
Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewésser kann im
Rahmen des Gemeingebrauches (§25Abs.1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3
Nr. 2 BayWG) erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehérigen Technischen Regeln
(TRENGW) eingehalten werden. Andemfalls ist auch hier eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei zun&chst
eigenverantwortlich priifen, ob fiir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fur die
Anwendung der NWFreiV vorliegen. Unabhangig davon hat die Planung und
Ausfiihrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in Abstimmung mit dem Landratsamt
Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft (Tel. 08025/704-3221/3222) zu erfolgen.

9.2 Deutsche Telekom Technik GmbH
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten Baumaflinahmen mdglicherweise beriihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden missen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Wir
bitten sicherzustelle, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Tréger: Markt Schliersee
Rathausstr. 1
83727Schliersee

1. Burgermeister Franz Schnitzenbaumer

Planfertiger: Gerhard Krogoll Architekt + Stadtplaner , Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83727 Schliersee
T.08026/7527 F.08026/7771 E. architekt@krogoll.de
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ARCHITEKTURBURO GERHARD KROGOLL DIFL. ING UNIV.83727 SCHLIERSEE - BAYRISCHZELLERSTR. 3A 17.06.2020
Schliersee Bebauungsplan 10 7.Anderung -Hatter
Zeichenerklarung M=1: 1000

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WR REINES WOHNGEBIET (§ 3 BAUNVO)
WR GS REINES WOHNGEBIET GESCHOSSWOHNUNGSBAU (§ 3 BAUNVO)
SO SONDERGEBIET GEMEINBEDARF (§ 11 BAUNVO)
WR "Wohnnutzung gem. stadtebeul, Vertrag” REINES WOHNGEBIET (§ 3 BAUNVO)
WR'2 REINES WOHNGEBIET" (§ 3 BAUNVO)

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,177 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ). Z.B. 0,17
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ), Z.B. 0,31
1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, Z.B. I|

3) BAUWEISE, BAULINE, BAUGRENZE
—————— BAUGRENZE
<« FIRSTRICHTUNG, ZWINGEND

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE,
CARPORTS UND GARAGEN

4) VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

IRESET STRASSENVERKEHRSFLACHEN/ ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
____ GEM. STADTEBAUL. VERTRA

~————— STRASSEN BEGRENZUNGSLINIE

PRIVATSTRASSE;GEH-UND FAHRTRECHT WIRD ERSETZT
DURCH REGELUNG IM STADTEBAUL. VERTRAG

—r— GEH- UND RADWEG
& STELLFLACHE

> ZUFAHRT
——-— VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE

|—- (SICHTDREIECK)
5) GRUNFLACHEN
=) ZU ERHALTENDE NADELBAUME
O ZU ERHALTENDE LAUBBAUME

@ NEU ZU PFLANZENDE LAUBBAUM
MINDESTPFLANZQUALITAT GEM. TEXTL FESTSETZUNGEN

ZU ENTFERNENDE BAUME
GRUNFLACHENBEREICH LT. FLACHENNUTZUNGSPLAN

GRUNFLACHENBEREICH LT. BEBAUUNGSPLAN

7) SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BE-
== BAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ODER
UNTERSCHIEDLICHEN MASSES DER NUTZUNG

T ABGRENZUNG BEREICH WOHNNUTZUNG GEM. STADTEBAUL. VERTRAG

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE
4<2  FORTLAUFENDE NUMMERIERUNG DER GEPLANTEN ANDERUNGEN
(SIEHE AUCH NR. IN DER BEGRUNDUNG)
~~.— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
TR  AUFZULOSENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
—————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
w221 FLURSTUCKSNUMMER, Z.B. 1423/21
1893m:  CA. GROSSE DER PARZELLEN IN QM

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE

y
Q BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

~+-2n—4- MASSENANGABE IN METERN, Z.B. 12,0M
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Billigungsbeschluss 23.06.2020

7. Anderung

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Josefstaler-/ Rauhkopf-/ Rauheckstrasse*
Begriindung

Der Marktgemeinderat Schliersee hat in seiner Sitzungvom ............... die 7. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 10 ,,JosefstaIer-/Rauhkopf-/RauheckstraBe"bgschlossen.

Das stédtebauliche,bzw. ortsplanerische Konzept wird durch die Anderung fortgesetzt.

Die Grundziige der Planung wurden durch die Erweiterungen und Ergénzungen nicht veréndert.
Das vereinfachte Verfahren ist gem. § 13 BauGB anzuwenden.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung umweltschutz-
relevanter Belange, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
ber(ihrt. Die Anderung erfolgt deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13 Bau GB.

Von der Markigemeinde Schliersee wurden folgende Planungsziele vorgegeben:

e Sicherung der baulichen Entwicklung im Ortsteil Neuhaus

» Vorschlag zur stadtebaulichen Ordnung und ortsvertrégliche Nachverdichtung des
Planungsgebietes, mafistébliche Einfligung der Baukérper in den Landschaftsraum,

¢ Notwendige Grundstiicksabtretungen entlang der Rauhkopfstrafte um eine verkehrssichere
Erreichbarkeit der Grund- und Hauptschule zu gewéhrleisten. _

e Fir die verkehrstechnische ErschlieRung der Grundstiicke im Innenbereich des
Bebauungsplanes sind zukiinftig Flachen der betroffenen Grundstiicke an den Markt
Schliersee abzutreten. Der Bereich der StraRengrundabtretungen wird mit einer
Strafenbegrenzungslinie festgesetzt und als ffentliche Verkehrsflache dargestellt.

¢ Sind Festsetzungen der Verordnung lber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch
zu den Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

e Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Marktgemeinde Schliersee in der jeweils gliltigen Fassung.

Bei dem Anderungsverfahren handelt es sich um folgende Anderungen:

a)

Aligemein:

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Josefstaler-/Rauhkopf-/Rauheckstrale” soll
eine mafivolle Nachverdichtung im Anderungsbereich 1 des Plangebietes erfolgen, die-dem
Wohnbedarf der ortsanséssigen Bevdlkerung dient und die damit notwendige innere Erschliefung
gewahrleistet.

Um die innere ErschlieRungsstrale planerisch zu sichern wird eine Straenbegrenzungslinie
festgesetzt und als &ffentliche Verkehrsfldche dargestellt. ‘ _

Fur die verkehrstechnische ErschlieBung der Grundstticke im Innenbereich des Bebauungsplanes
sind zukiinftig Fldchen der betroffenen Grundstiicke an den Markt Schliersee abzutreten. Die
Straflengrundabtretungen sind u. a. Gegenstand stédtebaulicher Vertriage zwischen dem Markt
Schliersee und den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern. Die neu geplanten
Erschlieungsstraien im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 sind gréRtenteils mit einer
Breite von 5,0 m festgesetzt. Damit wird den verkehrstechnischen Anforderungen, insbesondere
fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in dem Wohngebiet entsprochen. Uber diese Verkehrsflachen
erfolgt die zentrale Schmutzwasserbeseitigung, die fiir das Plangebiet zur Verfiigung gestellt wird
bzw. vorhanden ist.

Im Zuge der vorangegangenen Bebauungsplananderungen wurden an der Rauhkopfstraiie
Grundabtretungen fiir einen Geh- und Radweg durchgefiihrt um eine verkehrssichere
Erreichbarkeit der Grund- und Hauptschule zu gewahrleisten. Deshalb ist eine Grundabtretung auf
Flur Nr. 1419/ 45 an der Rauhkopfstralte zur Realisierung des geplanten Geh- und Radweges
notwendig.

Nachdem vorerst nicht mit allen im Plangebiet vorhandenen Grundstiickeigentiimern
diesbezugliche Vereinbarungen zu erzielen sind, wird fiir die Grundstlicke im Bereich von
notwendigen StralRengrundabtretungen und Geh- und Radwegabtretungen ein ,Reines
Wohngebiet' WR ,Wohnnutzung gem. stadtebaulichem Vertrag" nach § 3 BauNVO festgelegt.
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b)

Weitere Bebauungsplanénderungen unter Einhaltung der stéadtebaulichen Vereinbarungen sind
somit nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Anzahi der Wohneinheiten wird an der bisherigen textlichen Festsetzung des
Bebauungsplanes (zuldssig sind nur Ein- und Zweifamitienhauser) festgehalten.

Anderungsbereich 1

Die geplante Erweiterung ist fiir den Sohn des Grundstiickseigentimers gedacht.

Ziel dieser Anderung ist es, eine Méglichkeit zur Deckung des Wohnbedarfs fur die nachfolgende
Generation auf familieneigenen Grundstiicken zu schaffen und insbesondere auch ortsanséssigen
Bauinteressenten die Mdglichkeit der Bildung von Wohneigentum anzubieten.

Das geplante Geb&ude liegt aukerhalb der festgesetzten Baugrenzen und die festgesetzte GRZ
von 0,17 wird auf eine GRZ von 0,195 {iberschritten. An der Nordseite des Grundstiicks verlauft
die RauhkopfstraRe, eine wichtige Verbindung zwischen Schule und Josefstaler Stralle. Damit die
Verkehrssicherheit fiir die Schiler verbessert wird, beabsichtigt der Markt Schliersee an der
Rauhkopfstrale einen Geh- und Radweg zu errichten. Hierzu sind Grundabtretungen der
anliegenden Grundstiickseigentiimer notwendig. Um das stadtebauliche Ziel (Geh-und Radweg)
zu erreichen, ist der Markt Schliersee bereit die GRZ fir das Grundstlick Flur Nr.1419/45 auf
0,195 anzuheben, wenn die notwendige Grundstiicksabtretung auf eine Breite von 2,50 m entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze und einer Breite von 1,50 m an der Nordwestecke des
Grundstiicks erfolgt.

Zur Ermittlung der Grundfi&che und GRZ werden nur die Grundfléchen von Hauptgebauden
berechnet. Zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fi&che des Baugrundstiicks
maltgebend, incl. der abzutretenden Straen- und Gehwegflachen. Ausgewiesene
Griinflachenbereiche gem. Flachennutzungsplan diirfen bei der Grundstticksflache zur Ermittlung
der GRZ angerechnet werden.

Die Erhéhung der GRZ und GFZ ist stédtebaulich vertretbar.

Diese Anderung erfolgt unter der Voraussetzungen der Erstwohnsitzbindung.

Die Empfehlung zur Bebauungsplanénderung erfolgte in der Bauausschusssitzung vom
10.09.2019

Anderungsbereich 2

Die festgesetzten Baugrenzen werden geandert. Die Grundzlge der Planung werden nicht
beriihrt.

Diese Anderung erfolgt unter der Voraussetzungen der Erstwohnsitzbindung.

Die Empfehlung zur Bebauungsplanénderung erfolgte in der Bauausschusssitzung vom
04.06.2019

SChlIErsee, dem ... e e

Trager: Marktgemeinde Schliersee
Rathausstr.1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schliersee 1. Blrgermeister

Planfertiger:Gerhard Krogoll
Architekt und Stadtplaner, Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee
T.08026/7527 F.08026/7771
E. architekt@krogoll.de
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO : '

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Franz Schnitzenbaumer, Erster Burgermeister

Anschrift; Rathausstr. 1, 83727 Schliersee
E-Mail-Adresse: rathaus@schliersee.de
Telefonnummer: 08026/6009-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

| Verantwortlicher: Christine Neundlinger, Markt Schliersee
Anschrift: Rathausstr. 1, 83727 Schliersee

- E-Mail-Adresse: rathaus@schliersee.de
Telefonnummer: 08026/6009-0

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke
der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10
~Josefstaler-/Rauhkopf-/Rauheckstrafie”.

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln |
und die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligungen (§ § 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer &ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4
Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten) ’




4. Empfinger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféngern (bermittelt:

- Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und
Entscheidung Uber die Abwagung

- Héheren Verwaltungsbehorden zur Priifung von Rechtsméngeln
- Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in die Durchfilhrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden
sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewihrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prufung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentprifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies
unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fur die Aufgabenerfullung
erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung
(Art. 16 DSGVO), Loschung (Art. 17 DSGVO), Einschrénkung der Verarbeitung (Art. 18
DSGVO) sowie auf Dateniibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch
gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtméRigkeit der
aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen
nicht bertihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und koénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fir den Freistaat
Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fur den Datenschutz, WagmullerstralRe 18, 80538
Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.




