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rot = Ergédnzungen/Anderungen

durshgestrichen = entfallt

A. FESTSETZUNG

1. Geltuhgsbereich:
1.1. = == == == : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung
2.2 Das Bauland ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO
als Gewerbegebiet festgesetzt bzw. Sondergebiet § 11 (sonstige Sondergebiete, hier
Wertstoffhof). Nicht zuldssig sind Tankstellen.
Zugelassen-sind-ferner Zusatzlich zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Betriebsangehérige, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiiber in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind. (§ 8 (3.) 1. BauNVO)
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1, GeschoBzahl: max. lll Vollgeschosse
max—Traufhéhe Wandhohe: max. 7,30 m, gemessen von OK Fertigfutboden OK-Geldnde
HiefsterAnschnitt-des-Gelandes) bis OK Dachhaut in Verldngerung der Aulenwand.
Dabei darf der FFB Erdgeschoss max. 0.30 m iber dem natirlichen Gelande im Mittel liegen.
3.2 Berechnung GRZ: Zur Berechnung wird die Grundflache samtlicher auf dem
" Grundstiick bestehenden und geplanten oberirdischen Gebaude
herangezogen.
4. Bauweise, Baugrenzen
4.1 Es ist eine offene Bauweise zuléséig;
4.2, —Baugrenze Gebiude
4.3, —Baugrenze-Garage/Nebengebiude
42. Innerhalb der Baugrenzen kann gebaut werden, soweit dies nach
den Abstandsflichenregelungen des Art. 6 BayBO maglich ist.
5. Bauliche Gestaltung
5.1. Die Dachneigung wird auf 23< 20°-26°, bei Garagen und Nebengebduden auf 15°-26° festgesetzt.
Zugelassen sind nur Satteldacher.
Bei Nebengebauden (in Verbindung mit Sichtschutzmauer oder Hauptgebauden)
sind Pultd&cher méglich (Dachneigung 20-23°). Bei Verbindungsbauten sind Flachdacher
zulssig.
5.2 Séamtliche baulichen Anlagen sind so zu planen und auszufiihren,

dass die natiirliche- Gel&ndebeschaffenheit so wenig wie moglich verandert wird.
Auffiillungen sind flach im Gelénde verlaufend ohne Béschung anzulegen.
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5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

57.

5.8.

5.9.

7.1.

7.2.

7.3.

Die Dachflachen sind einheitlich mit naturroten Dachziegeln einzudecken.
<4+———» vorgeschriebene Firstrichtung

Dachemschmtte— und Gauben und—seg—Que;gtebel sind unzulasmg,

Quergiebel und Dachfléchenfenster sind entsprechend der Gestaltungssatzung des Marktes
Schliersee zulassig.

Alle sichtbaren Mauerfléchen sind zu verputzen und mit weilem Farbanstrich zu versehen,
Putzmuster und Zierputze jeglicher Art sind unzuldssig.

Die Begrenzungswénde im Norden und Siiden - als Riickwande von
Nebengeb&uden méglich - (Traufhthe 2,50 m) sind als verputzte
Mauern mit Spalier und Pflanzgliederung einheitlich auszubilden

AuRenwandverkleidungen diirfen nur als Holzverschalung angebracht werden.
Balkonbriistungen;-Fensterund-Auentiren sind in Holz auszufihren und einfach
zu gestalten_sefem-vem-srandsehutz—meht-andws—gefw%ﬁ—

Balkone (auch breiter als 1/3 der Gebsudefront) (ber EG mit einer Auskragung bis 1,50 m
werden nicht zur Grundflache gerechnet und sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig

Zwischen den Grundstiicken sind Méschendraht- oder Holzzdune mit einer max. Héhe von 2,0 m

sind zul&ssig.

An Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Holzzéune mit einer max. Hohe von

2,0 m zuldssig. es ist ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten
Einfriedungen sind an der &ffentlichen StraBe mindestens 0,50 m von der-Grundstlicksgrenze
zurlickzusetzen.

Stellplatze/Garagen

GA G
SA- G
TS Ticfgaragen
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8.1. Steliplétze sind gemén Stellplatzsatzung der Markigemeinde Schliersee auf den Grundstiicken
nachzuweisen. Die Lage der Stellplétze ist dabei nicht festgesetzt. Stellplétze fiir Angestellite
diirfen hintereinander angeordnet werden.

8.2, Fur einem Gewerbebetrieb zugeordnete Lagerflachen, auch innerhalb von Gebauden
ist pro 200 m? Nutzflache abweichend von der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde
Schliersee/GaStellV 1 Stellplatz notwendig.

8.4. Tiefgaragen und Tiefgaragenabfahrten diirfen auBerhalb der Baugrenzen liegen.

9. Grinordnung 1‘
9.1. Entlang der Westgrenze ist der vorhandene Hag - auBer im Bereich der neuen Zufahrten -
1,5 m auf eigenem Grundstlick zu erhalten, zu schiitzen und wenn nétig zu erganzen.

9.2.
Pro Parzelle ist an geeignetem Standort mind. 1 Baum pro 400 m? Grundstiicksfliche gemaR dem
Faltblatt "Siedlung und Landschaft" des Landratsamtes Miesbach zu pflanzen.
MindestpflanzgréRe: Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 14/16cm oder Heister 2xv.
150-200 cm.
o zu-arhslendelaubbivrme
07 rouzu-pflonzernde-taubbiume 4
9.8 reuzupflanzende-Striucherund Hag
104 MallzahlinMeter
11. . Immissionsschutz
Der flachenbezogene Schallleistungspegel von 50 dB (A)
«pro Quadratmeter in der Nacht (22-6 Uhr) darf nicht
Uberschritten werden.
Hinweise:

Sind Festsetzungen der Verordnung (iber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu den
Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.
Umweltfreundliche Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwérmung durch Sonnenkollektoren,
Brennwerttechnik) sowie Warmepumpen und Photovoltaikanlagen sollen gewahit werden.
Samtliche Leitungen innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschrénke sind in Zdune zu integrieren und

einzugriinen. A

Mullsammelbehdlter sind méglichst straBennah entweder im Einfriedungsbereich anzuordnen

oder in baulichen Anlagen unauffilliger Art und Farbgebung unterzustelien. Freistehende

Behalter sind auf mindestens drei Seiten einzupflanzen.
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Billigungsbeschluss 18.02.2020

MARKT SCHLIERSEE

3.'Anderung Bebauungsplan Nr.43 ,,Bahnhof Fischhausen®

Begriindung:
Anlass und Auftrag:

Der Marktgemeinderat Schliersee hat in seiner Sitzung vom 18.02.2020 die 3.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.43 ,Bahnhof Fischhausen® beschlossen. In Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro
Philipp Krogoll, 83727 Schliersee sollen die Unterlagen fiir die verbindliche Bauleitplanung entwickelt
werden.

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Bahnhof Fischhausen®

ist die geplante Erweiterung der Gewerbebetriebe auf Flur Nr. 1340/26 und Flur Nr. 1340/17.

Um der stetig wachsenden Smartino GmbH den dringend benétigten Raumbedarf zu erméglichen ist die
Erweiterung der Gewerbeflachen zwingend erforderlich.

Die Smartino GmbH erstreckt sich auf die Flur Nr. 1340/26 und Flur Nr. 1340/17.

Fir die geplanten Anderungen der Baugrenzen und Erweiterung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 43 ,Bahnhof Fischhausen notwendig.

Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung umweltschutz-
relevanter Belange, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Die Anderung erfolgt deshalb i im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Bei dem Anderungsverfahren handelt es sich um folgende Anderungen:

1. Die Erweiterung auf Flur Nr. 1340/26 mit einem zusétzlichen Baukérper (iber dem genehmigten,
unterirdischen Lagerraum soll ebenso wie das best. Hauptgebdude giebelstandig zur Wendelsteinstrafle
errichtet werden.

2. Um planerisch keinen Konflikt des Verbindungsbaus mit dem Satteldach der Hauptgeb3ude entstehen
zu lassen wird ein héhenmaRig abgesetztes Flachdach festgesetzt.

3. Die Berechnungen (GRZ) MaRlinien der Grundstlicke im Geltungsbereich wurden redaktionell
angepasst.

4. Der urspriinglich geplante FuBweg entlang der WendelsteinstraRe entfallt.

5. Die textlichen Festsetzungen wurden angepasst.

Von der Gemeinde wurden folgende Planungsziele vorgegeben:

¢ Sicherung der Entwicklung von Gewerbebetrieben im Ortsteil Neuhaus

o Da der Markt Schliersee Uiber wenig gesicherte Gewerbegebiete verfiigt, ist eine Verdichtung im
Geltungsbereich notwendig um die Entwicklungsméglichkeit und wirtschaftliche Fiihrung der best.
Gewerbebetriebe zu gewahrleisten. ‘ )

¢ Die festgesetzte GRZ liegt unter der Obergrenze nach § 17 BauNVO fiir Gewerbegebiete.

o Zur Berechnung der GRZ wird die Grundflache samtlicher auf dem Grundstiick bestehenden und
geplanten oberirdischen Gebdude herangezogen.

» Die Einflgung der geplanten Baukérper in die umgebende, gewerbliche Bebauung wird gesichert.

e Die Erweiterung auf Flur Nr. 1340/26 mit einem zusatzlichen Baukérper Uber dem genehmigten,
unterirdischen Lagerraum soll ebenso wie das best. Hauptgebdude giebelstandig zur Wendelsteinstrale
errichtet werden. Hierdurch wird die stédtebauliche Ordnung des Erscheinungsbildes von der
Bundesstrae im Norden und der WendelsteinstraRe im Suden gewahrt.

¢ Der urspriinglich geplante Fuweg entlang der Wendelsteinstrale entfallt, da eine sinnvolle Fortfihrung
derzeit nicht mgglich ist. Die in diesem Bereich ausgewiesene Griinfléche hat eine Breite von ca. 3,50 m
und wére fiir die spatere Planung eines FuRweges geeignet.
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Allgemein:

e Zusétzlich giltdie jeweils gilltige Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee.

» Sind Festsetzungen der Verordnung (iber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu den
Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

o Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Markigemeinde
Schliersee in der jeweils giiltigen Fassung und ist im Bauantrag nachzuweisen.
Firr einen Gewerbebetrieb zugeordnete Lagerflachen auch innerhalb von Gebauden ist pro 200 m?
Nutzfléiche, abweichend von der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Schliersee/GaStellV, ein Stellplatz
notwendig.
Der notwendige Brandschutznachweis ist bei den Bauantrégen zu erbringen.
Die Léschwassergrundversorgung (96 com/pro Stunde) muss durch Oberflurhydranten gesichert sein.

Allgemein:
1. Grundlage fiir den zeichnerischen Teil ist RIWA GIS Autor@rgz.riwagis.de-gemeinderat

Schliersee, den ..oovviveiiii e e

Trager: Marktgemeinde Schliersee
Rathausstr.1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schliersee 1. Blirgermeister

Planfertiger: Philipp Krogoll
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Daien’sch’utzrechtliche Informationspﬂichten' 'im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen

Verantwortlicher: Franz Schnitzenbaumer, Erster Blirgermeister
Anschrift:' Rathausstr. 1, 83727 Schliersee
E-Mail-Adresse: rathaus@schliersee.de

Telefonnummer: 08026/6009-0

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten

Verantwortlicher: Christine Neundlinger, Markt Schliersee

Anschrift: Rathausstr. 1, 83727 Schliersee
E-Mail-Adresse: rathaus@schliersee.de
Telefonnummer: 08026/6009-0

2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke
der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43
.Bahnhofsgelédnde Fischhausen*.

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und die Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener
Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwéagungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der
Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behdrden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen (§ § 3 — 4c BauGB). '

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwégungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im
offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundiage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i.V.m. Art. 4
Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten)







4. Empféanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empféangern Gibermittelt:

- Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten’ zur Beratung und
Entscheidung Uber die Abwagung

- Hoéheren Verwaltungsbehérden zur Priifung von Rechtsméangeln
- Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpléne

- Dritten, die in die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden
sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Priifung erfordert
die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen
fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan - Gegenstand einer
gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies
unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fir die Aufgabenerfiillung
erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung
(Art. 16 DSGVO), Loschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 |
DSGVO) sowie auf Datenlibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch
gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtméRigkeit der
aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen
nicht beriihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen
und kénnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fir den Freistaat
Bayern der Bayerische Landesbeauftragte flir den Datenschutz, WagmiillerstraRe 18, 80538
‘Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.







