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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich . ,
1.1 = = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung .
2.1 Das Bauland im Teilbereich A ist nach § 9 BBauG in Verbindung mit

§ 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Das Bauland im Teilbereich B ist nach § 9 BBauG in Verbindung mit
‘§ 8 BauNVO als Gewerbegeblet festgesetzt

2.3 Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweg-
lichen Abfallbehaltern unterllegen nicht dieser Ausnahme-
beschrankung.

3. MaR der baulichen Nutzung ‘
3.1 Als zulassige Hochstgrenze der Gescholzahl sind im Teilbereich

A und B zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die max. Traufhéhe betragt 6,00 m, gemessen von OK FFB i EGGelande

bis OK FuBpfette

Uber der Auflenwand.

Der ErdgeschofRfullboden darf-maximai 0,30 m uber der gemittelten Gelandehsdhe
(Mittelwert der Hohen der Gebaude-Aulienecken) liegen.

Abweichungen konnen bei einer Schnurgerustabnahme durch.das LRA

festgesetzt werden,

Im Teilbereich B im Erweiterungsgebiet der 5. Anderung ist eine

Traufthéhe von 7,50 m zulassig.

3.2 Grundflachenzah!:

Teilbereich A: Die angegebene GRZ bezieht sich ausschlielllich auf die Uberbaute
Flache der Wohngebaude.

Die festgesetzie GRZ darf fur Geb&ude ais Nebenanlagen(§ 14 BauNVOQ)
und Garagen/Carports um'max. 50 % Ubeschritten werden. Sonstige
Nebenanlagen, z.B. Zufahrten, Terrrassen und unterirdische Anlagen
werden nicht berechnet.

Teilbereich B: Die angegebene GRZ bezieht sich ausschlieBlich auf Gebaude, d.h.
uberbaute Flachen mit Hauptgebduden, Nebenaiagen (§ 14 BauNVO)
und Garagen/Carports. Sonstige Nebenanlagen, z.B. Zufahrten,
Terrassen und unterirdische Aniagen werden nicht berechnet.

4. Bauweise, Baugrenze
4.1 Es ist nur offene Bauweise zula33|g

4.2 Im Teilbereich A sind nur Einfamilienhauser in Doppelhaus-
bauweise zulassig. Auf den zu verschmelzenden Flur Nr. 1502/5 und /6 ist
ein Zweifamilienhaus zulassig
Im Teilbereich B sind im Keller- und Erdgeschol? nur gewerbliche
Raume, im Obergeschof® Wohn- und Gewerbenutzung zugelassen.

43 ermememe—. Baugrenze

4.4 Die geplante'Baumalnahme auf Flur-Nr. 1503/2 erfordert von dem

- Eigentimer der Flur-Nr. 1503/3 eine Ubernahme- -Erklarung

bezuglich der Abstandsflachen.

4 5 Fur die in der 6. Anderung vorgesehenen Grenzbebauungen und
Unterschreitung der Abstandsflachen ist jeweils die Zustimmung

der beteiligten Nachbarn erforderlich.

5. Bauliche Gestaltung
5.1 Samtliche bauliche Anlagen sind so zu planen und auszufihren,

daf? die naturliche Gelandebeschaffenheit so wenig wie méglich
verandert wird. ,

5.2 Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossbodens auf der
Eingangsseite darf im Teilbereich A 0,3 m, gemessen von der
naturlichen Gelandeoberflache aus in der Mitte des Gebaudes,
nicht Gberschreiten.
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5.3 Im Teilbereich A sind Lichtgraben, sowie sonstige Abgrabungen
oder Aufschittungen an Gebaduden Uber 0.5 m, gemessen von der
natlrlichen Gelandeoberflache aus, unzulassig.

5.4 Mauersockel sind putzbiindig auszubilden und mit gleicher Farbe -

~ wie die Fassade zu streichen.

5.5 Die Dachneigung im Teilbereich A wird auf 20°- 23°, im Teilbereich B
auf 16° - 18° festgesetzt. Es sind nur Satteld&cher zugelassen, sofern im
zeichnerischen Teil nichts anderes festgesetzt ist.

5.6 Dacheindeckung nur mit naturroten Dachziegeln; Schneefang
nur mit Rundholzstangen.

5.7 «— vorgeschriebene Firstrichtung
Die Firstrichtung muB zur Langsseite des Gebaudes parallel laufen.

5.8 Im Teilbereich A und B sind Dacheinschnitte, Dachgauben und
Dachflachenfenster unzulassig. Sonnenkollektoren in den Dach-
flachen sind nur im Vordachbereich - Traufe - moglich.

5.9 Alle sichtbaren Mauerflachen sind zu verputzen und mit weiRem
Farbanstrich zu versehen. Putzmuster und Zierputze jeglicher Art
sind unzulassig.

5.10 Aullenwandverkieidungen diirfen nur in Form senkrechter
Holzschalung angebracht werden. Sie sind einheitlich wie auch alle
Ubrigen Holzteile mit dunkelbraunem Holzschutzmittel (Farbton

~ Palisander) zu streichen.

5.11 Garagentore, AuBentiiren und Fenster sind in Holz auszufuhren
und ebenfalls im Holzton wie bei Ziff. 5.10 aufgefuhrt zu streichen.
Fur Gewerbebetriebe kbnnen Ausnahmen erteilt werden.

5.12 Balkone sind bei jeder Doppelhaushalfte gleich auszufithren.

5.13 Im Teilbereich A mussen alle Gebaude die gleiche Dachneigung,
Dacheindeckung, Fassadenfarbe, Holzverkleidung, ferner den

gleichen Putz und einen einheitlichen Anstrich samtlicher Holz-
bauteile aufweisen.

5.14 An dem Gebaude auf Flur-Nr. 1503/3 wird auf der Nordseite die Errichtung
eines Edelstahlkamins zugestanden.

6. Offentliche Verkehrsflachen

6.1 Fahrbahn

6.2 ————— Strassenbegrenzungslinie

63 [ Sichtdreieck

6.4 Der Fahrverkehr fur Bus und LKW von der B 307 in die Ringstrasse
und zurlck zur B 307 wird durch entsprechende Verkehrszeichen geregelt.

6.5 Fur die Benutzung der beiden Bus-Parkplétze gilt eine zeitliche Begrenzung.

6.6 Weitere unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken bzw.
von der Ringstrale auf die B 307 sind nicht zulassig. -

6.7 Werbende oder sonstige Hinweisschilder im Kreuzungs- und Einmundungs-
bereich der B 307 sind aus Verkehrssicherungsgriinden nur im geringen
Umfang zulassig.

7. Einfriedungen

7.1 Im Teilbereich A sind Einfriedungen nur zwischen den. .
Gebauden zulassig.

7.2 Als Einfriedungen sind sockellose Holzlattenz&une bis zu einer
Héhe von 1,2 m zuléssig. Im Teilgebiet B kénnen Mauern von geringer
Lange im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung
(Tar- und Torpfeiler, Mulitonnenboxen) und Metallziune zugelassen werden.

Soweit Einfriedungen an der 6ffentlichen Strafte vorgesehen sind, sind diese

mind. 0,5 m von der offentiichen Stralenflache in das jeweilige Privatgrundstiick
zurlckzusetzen z.B. zur Raumschneeablagerung.

7.3 Innerhalb der in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfidchen durfen,
aufler Zaune, keine Hochbauten errichtet werden. Wille, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen, u.4. sowie mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt .
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. -
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet werden, Gegenstéande gelagert oder hingestellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
errichtet werden. . '
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7.4 Neu zu pflanzende Bdume entlang des Baugebiets parallel zur Bundesstralle
darfen aus Verkehrssicherheitsgriinden und wegen der Freihaltung der Sicht-
flachen nur hinter dem Gehweg bzw. in einem Abstand von ca. 4,50 m
errichtet werden.

8. Stellplatze und Garagen

8.1 "4 71 Flachen fiir Stellplatze ohne strassenseitige
' ! Abgrenzung od. Absperrung
8.2 :' *g;": Garagen

8.3 Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
Strassenbegrenzungslinie entfernt sein.

8.4 Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze
in gleicher Héhe zusammengebaut werden. Fassaden, Dach-
eindeckung und Garagentore mussen einheitlich gestaltet werden.

9. Antennen
9.1 Fur jedes Doppelhaus darf nur eine Antennenanlage errichtet werden.

10. Grinordnung
10.1
a) I offentliche Grunﬂache

b) Q Q zu pflanzende Baume

Pflanzgroen: ,
im privaten Bereich Hochstamm STU 12/14
im gewerblichen Bereich Hochstamm STU 16/18
Fur die mit einem Planzeichen bestimmten zu pflanzenden Baume
sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringfugige
Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig.
10.2 In den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Bepflanzugen nachzuweisen.
10.3 Die nach den Festsetzungen 10.1 gepflanzten Baume sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf Kosten
der Eigentimer nachgepflanzt werden. :
10.4 Der Umweltbericht vom 20.02.2007 wurde fortgeschrieben am
20.05.2014. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind in dem
Plan der 4. Anderung vom 20.05.2014 dargestelit. 7
10.5 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, 6kologischer Ausgle|ch innerhalb des
Geltungsbereiches:
Entwicklungsziel der gekennzeichneten Teilflache auf Flur Nr. 1502:
- Extensiv gepflegte Obstwiese
Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen:
.- Extensive Grunlandnutzung mit jéhrlich 2 Schnitten und Abtransport des
Mahgutes (1. Schnitt ab 15. Juni)
- Pflanzung standortheimischer Obstbaumsorten als Hochstamm (ca.
12 Stuck)
- keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel
- Aufwertungszeitraum: 25 Jahre




10.6 Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uiber die sog. belebte

-Oberbodenzone, wie begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu
versickern. Um die Fléchenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken, sind wasserdurchidssige Befestigungen (insbesondere.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Erst wenn alle
Mdglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschépft wurden oder wenn
dichte Boden eine Oberflachenversickerung unméglich machen, ist im zu
begrundenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung uber
Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete
Vorbehandlungsmafnahmen bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
durch ausreichenden Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu
gewahrieisten. Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das e
Grundwasser (auch Versickerung) gilt entweder die Niederschiagswasser-
freistellungsverordnung mit den dazugehérigen Technischen Regeln oder es
ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen des
Gemeingebrauchs erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehorigen Technischen
Regeln eingehalten werden. Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei
zunéchst eigenverantwortlich priifen, ob fur sein Bauvorhaben die ‘
Voraussetzungen fur die Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungs-:
verordnung vorliegen. Die Planung und Ausfihrung der Einleitungsanlagen

hat in Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach zu erfolgen.

1

11. VermaBung =~
11.1,| L0 Mgf&zahl in Metern, z.B. 6 m

12.

H

MaRentnahme: : :

Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

INWEISE

‘bestehende Grundsticksgrenze
Grundstiicksteilung

1502 Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

) Abbruch

e 7 Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
! Entw‘.icklung von Boden, Natur und Landschaft 9 ’
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Ausgieichsfinchen {632 qm und 712 gm)
Emwickiangsziel: extersiv gopliogte Obatwiece
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PLANFASSUNG NACH 5. ANDERUNG
(FASSUNG VOM 01. MARZ 2017)



Billigungsbeschiluss .12:40. 049

MARKT SCHLIERSEE

6. Anderung Bebauungsplan Nr.12 ,,Bayrischzeller-Ziegler StraRe*
Begriindung:

Anlass und Auftrag:

Bebauungsplanes Nr.12 ,Bayrischzeller-/Ziegler StraRe” fur den Tellberelch B beschlossen. In
Zusammenarbeit mit dem Architekturblro Heinz Blees, 83727 Schiiersee sollen die Unterlagen fur die
verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden.

Anlass fiir die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.12  Bayrischzeller-/Ziegler Strafle" fir den
» Teilbereich A, ist die Veranderung der Baugrenzen auf Flur Nr. 1502/5 und /6 fur ein
Zweifamilienhaus. Die Anderung ist nur moglich, wenn die beiden Grundstiicke verschmolzen
werden.,
o Teilbereich B ist die geplante Erweiterung des Schlossereibetriebes auf Flur Nr. 1503/4,
Die Schiosserei erfreut sich lber Jahre hinweg einer duerst guten Auftragslage, sodass der
Personalstand zwischenzeitlich auf 8 Mitarbeiter (Stammpersonal) sowie 4 Aushilfskréfte ausgebaut
werden konnte. Eine zwingend erforderliche zusatzliche Erweiterung der Fertigungs- und
Lagerflachen ist im Bestand nicht mehr moglich, sodass eine bereits 1997 genehmigte En/velterung
wieder aufgegriffen werden soll.
Fir die geplanten Anderungen der Baugrenzen und Erweiterung ist die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.12 ,Bayrischzeller-/Ziegler Strafe" fur den Teilbereich A und B notwendig. Bereits bei der 5.Anderung
2017 wurden GRZ und GFZ von bestehenden und neu geplanten’ Gewerbebetrieben entsprechend den
Nutzungsanforderungen erhéht.
Es ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung umweltschutz-
relevanter Belange, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. .
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung nicht
berlhrt. Die Anderung erfolgt deshalb im Vereinfachten Verfahren nach § 13 Bau GB.

Bei dem Anderungsverfahren handelt es sich um folgende Anderungen:

Teilbereich A;

1. Die bisher festgesetzten Baugrenzen fur ein Doppelhaus sollen geandert werden um ein
Zweifamilienhaus zu ermoglichen.

2. Daim gesamten Gebiet Nebenanlagen usw. vorhanden sind wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen
festgesetzt.

3. Die angegebene GRZ bezieht sich ausschliefilich auf die iberbaute Flache der Wohngebaude.

Teilbereich B:

1.- Die nérdliche Erweiterung Flur Nr. 15603/4 mit Grenzbebauung des Betriebsgebaudes. Diese
Erweiterung wurde bereits 1997 genehmigt aber bis auf die Fundamente nicht fertig gestellt.

2. Die siidliche Erweiterung Flur Nr. 1503/4 des Betriebsgebaudes orientiert sich an der Baugrenze des
Nachbargebaudes auf Flur Nr. 1603/3. Hierdurch wird die stadtebauliche Ordnung des
Erscheinungsbildes von der Bundesstrale/Bayrischzeller Stral®e gewahrt.

3. Die iberdachte Anlieferungszone Flur Nr. 1603/4 an der westlichen Grundstlicksgrenze dient u.a. als
Lagerflache und Abstellflache fur den betriebseigenen LKW. Um auswartige Auftrage wirtschaftlich
abzuwickeln ist es notwendig dass der LKW rechtzeitig und witterungsunabhangig beladen werden
kann. Um planerisch keinen Konflikt mit dem Satteldach des Hauptgeb&udes entstehen zu lassen wird
ein hohenmalig abgesetztes, leicht geneigtes Pultdach oder Flachdach festgesetzt.

4, Bereits in der 5. Anderung sind Grenzbebauungen und Unterschreitungen der notwendigen
Abstandsflachen zugelassen worden(Flur Nr.1503/2,1503/3 und 1502/18. Bei der 6.Anderung sind
ebenfalls Grenzbebauungen vorgesehen und die Unterschreitung von Abstandsflachen soll festgesetzt
werden. Hierflr ist jeweils die Zustimmung der benachbarten Eigentumer erforderlich.

5. Die Berechnungen (GRZ),MaBlinien und zu pflanzende Baume der angrenzenden Grundstiicke Flur Nr.
1503/2, 1503/3 und 1503/18 wurden redaktionell angepasst.

Allgemein:
1. Grundlage fir die Malentnahme ist RIWA GIS Autor@rgz.riwagis.de-gemeinderat

Bebauungsplan Nr.82 ,Durnbach - Begriindung Seite 1 von 2
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2. Die notwendigen Stelipldtze. orientieren sich an der Stell‘platzsatzuhg des Marktes Schliersee und sind
"~ im Bauantrag nachzuweisen. b

Von der Gemeinde wurden folgende Planungsziele vorgegeben:

Ziele des Bebauungsplanes:

Teilbereich A:

‘» Durch die Verénderung der Baugrenzen soll die Nutzung als Zweifamilienhaus erméglicht werden.

Die Uberbaubare Gebaudefléache wird.reduziert. '

Die beiden Grundstlicke Flur Nr. 1502/5 und /6 miissen verschmolzen werden.

Die festgesetzte GRZ soll an den tatséchlichen Bestand und zukiinftige Bebauung angepasst werden.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO sollen zuldssig sein.

'eilbereich B; . '

Sicherung der Entwicklung von Gewerbebetrieben im Ortsteil Neuhaus

Bereits in der 5. Anderung sind Grenzbebauungen und Unterschreitungen der notwendigen
Abstandsfléchen zugelassen worden(Flur Nr.1503/2,1503/3 und 1502/18. Bei der 6.Anderung sind
ebenfalls Grenzbebauungen vorgesehen und die Unterschreitung von Abstandsfléchen soll festgesetzt
werden. Hierfur ist jeweils die Zustimmung der benachbarten Eigentimer erforderiich. Da der Markt
Schliersee Uber wenig gesicherte Gewerbegebiete verfiigt, ist eine Verdichtung im Geltungsbereich
notwendig um die Entwicklungsmdglichkeit und wirtschaftliche Fiihrung der best. Gewerbebetriebe zu
gewahrleisten. : - '

Die festgesetzte GRZ liegt unter der Obergrenze nach § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete.
Zur Berechnung der GRZ wird die Grundfléche samtlicher auf dem Grundstiick bestehenden und
geplanten oberirdischen Gebaude herangezogen.

» Der notwendige Brandschutz durch Verringerung der Abstandsfliachen und Grenzbebauungen ist durch
die zustandigen Tréger offentlicher Belange(z.B. értliche Feuerwehr, Kreisbrandrat) zu prufen und durch
evil. Hinweise zu erganzen. e 3

 Die Einfiigung der geplanten Baukorper in die umgebende, gewerbliche Bebauung soll gesichert
werden.

Allgemein:

e Esgilt die jeweils giiltige Verordnung (iber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee.

» Sind Festsetzungen der Verordnung Uber die Gastaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu den
Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

¢ Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde
Schliersee in der jeweils gliltigen Fassung und ist im Bauantrag nachzuweisen.

Der notwendige Brandschutznachweis ist bei den Bauantrégen zu erbringen.
Die Loschwassergrundversorgung (96 cbm/pro Stunde) muss:durch Oberflurhydranten gesichert sein.
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