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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

1.1 = = s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 +eee«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.3 swemems Anderungs- und Erweiterungbereich der 8. Anderung

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 @ Das Bauland im Teilbereich A ist nach § 4 BauNVO als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.
2.2 Das Bauland im Teilbereich B ,Ba und Bb ist nach § 8 BauNVO
als "Gewerbegebiet" festgesetzt. Vergniugungsstatten sind nicht zulassig.

2.3 Das Bauland im Teilbereich C ist nach § 6a BauNVO als

"Urbane Gebiete" festgesetzt.

- Zulassig sind Anlagen nach § 6a Abs. 2 BauNVO

-Wohngebaude,

-Geschafts- und Burogebaude,

-Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

-sonstige Gewerbebetriebe,

-Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

-Nicht zulassig, auch ausnahmsweise nicht zulassig sind Anlagen nach

§ 6a Abs. 3 BauNVO. (Vergnugungsstatten, Tankstellen)

3. Maf3 der baulichen Nutzung
3.1.1 Als zulassige Hochstgrenze der GeschofRzahl sind im Teilbereich
A und B/Ba/Bb zwei Vollgeschosse festgesetzt, sonst wie im zeichn. Teil festgesetzt..
3.1.2 Die max. seitl. Wandhdhe betragt 6,00 m bei 2 Vollgescholen, 3,50 m bei 1 Vollgeschol}
gemessen von OK FFB im EG bis OK Fupfette Uber der AuRenwand an der Traufseite.
3.1.3 Der Erdgeschol3fulboden darf maximal 0,30 m Uber der gemittelten Gelandehdhe
(Mittelwert der H6hen der Gebaude-Aulienecken) liegen.
Abweichungen konnen bei einer Schnurgerustabnahme durch das LRA
festgesetzt werden.
3.1.4 Im Teilbereich B im Erweiterungsgebiet der 5. Anderung ist eine Traufhdhe von 7,50 m
zulassig.
3.1.5 Im Anderungsbereich der 7. Anderung, Teilbereich Ba gelten die festgesetzten
seitl. Wandhéhen WH im zeichn. Teil.
3.1.6 Im Anderungs- und Erweiterungbereich der 8. Anderung Teilbereich C
gelten folgende Festsetzungen im zeichn. Teil:
-1l =z.B max. zwei Vollgeschol3e sind zulassig,
- WH =max. zulassige seitl. Wandhohe in Meter z.B 6,85 m
- FH =max. zulassige Firsthohe in Meter z.B.9,00 m
Die seitl. Wandhohe von Garagen und Nebenanlagen darf max. 3,00 m betragen.
Die max. seitl. Wandhdhe und Firsthohe wird gemessen von OK FFB im EG
bis Schnittpunkt mit der Dachhaut Uber der Aulienwand an der Traufseite(WH)
und der Firstlinie (FH).
3.1.7 Hohenlage:
Der Erdgeschol¥fuliboden darf maximal 0,30 m Uber der gemittelten Gelandehdhe
(Mittelwert der Hohen der Gebaude-Aulienecken) liegen.
Abweichungen kénnen bei einer Schnurgeristabnahme durch das LRA
festgesetzt werden.

3.2 Grundflachenzahl:

Teilbereich A:

z.B. 0,28 Die angegebene GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberbaute
Flache der Wohngebaude.
Die festgesetzte GRZ darf fur Gebaude als Nebenanlagen(§14 BauNVO)
und Garagen/Carports um max. 50 % Ubeschritten werden. Sonstige
Nebenanlagen, z.B. Zufahrten, Terrrassen und unterirdische Anlagen
werden nicht berechnet.

Teilbereich B:

z.B.0,551 Die angegebene GRZ bezieht sich ausschliel3lich auf Gebaude, d.h.
Uberbaute Flachen mit Hauptgebauden. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
und Garagen/Carports. Sonstige Nebenanlagen, z. B. Zufahrten,
Terrassen und unterirdische Anlaaen werden nicht berechnet. 1




Teilbereich Ba:
z.B. GR 680

z.B. 0,500

Teilbereich C:

z.B. GR 360

D

Teilbereich Bb:

. Abstandsflachen:

Die zulassigen Grundflachen im Anderungsbereich sind durch die max.
Grundflachen der baulichen Anlagen(GR in m?) im zeichn. Teil festgesetzt.
Landschaftstypische Dachuberstande bis 2,0 m werden nicht gerechnet.
Mitzurechnende Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durfen die GR um

65 % Uberschreiten.

Die angegebene GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberbaute
Flache der Hauptgebaude.

| andschaftstypische Dachuberstande bis 2,0 m werden nicht gerechnet.
Mitzurechnende Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durfen die GRZ um
65 % Uberschreiten.

-Die zulassige Grundflache je Baugrundstlick im Anderungsbereich

ergibt sich durch die Summe der max. zulassigen Grundflachen der
Hauptanlagen (GR in m?) die im zeichn. Teil festgesetzt sind.

= maximal zulassige Grundflache in m?, z.B 360.

-Landschaftstypische Dachvorspringe gelten als untergeordnete Bauteile
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO und werden bei der Ermittlung der
Grundflache (GR) nicht berlcksichtigt, sofern sie eine Tiefe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.

-Die festgesetzte Grundflache (GR) darf je Baugrundsttick durch folgende
Bauteile Uberschritten werden:

Balkone, Loggien, Erker, Wintergarten,Vordacher und Lichtschachte: insgesamt
bis zu 25 % der jeweiligen festgesetzten zulassigen Grundflachen GR
-Terrassen: max. bis zu 30 m?

-Keller-Aul3entreppen bis zu einer lichten Breite von 1,135 m durfen die
Grundflache uberschreiten. }

Die festgesetzte Grundflache GR, incl. zulassiger Uberschreitungen, darf
zusammen mit den in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen eine
Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,8 nicht Gberschreiten.

Unterirdische bauliche Anlagen wie Tiefgaragen, Technik-, Abstell- oder
Kellerraume werden bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache (GR)

nicht berlcksichtigt, sofern sie vollstandig unterhalb der natirlichen
Gelandeoberflache liegen und keine Uberirdisch wirkenden Aufbauten

(z. B. Lichtschachte, Oberlichter, Liftungsbauwerke) enthalten.

Oberirdische Einrichtungen, die funktional mit solchen unterirdischen Anlagen
verbunden sind — insbesondere Lichtschachte, Oberlichter, Luftungs6ffnungen
oder Notausgange — werden ebenfalls nicht auf die Grundflache angerechnet,
sofern sie als untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
gelten und eine maximale Hohe von 0,50 m Uber Gelandeoberflache nicht Gbersch
Zufahrtsrampen zur Tiefgarage gelten als funktional erforderliche ErschlieRungsan
Sie werden nicht auf die GR angerechnet, sofern sie eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten und gestalterisch in die Freiflache eingebunden werden.

. Bauweise, Baudrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abstandsflachen sind gemal der ,Satzung uber abweichende Male der
Abstandsflachentiefe im Markt Schliersee“ einzuhalten.

5
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5.1.a
5

2

s ist nur offene Bauweise zulassig.

m Teilbereich Ba ist abweichende Bauweise zulassig, d.h. an die seitliche
srundstucksgrenze zwischen Flur Nr. 1503/3 und /4 kann angebaut werden.
m Teilbereich A sind nur Einfamilienhduser in Doppelhausbauweise zulassig.
\uf den zu verschmelzenden Flur Nr. 1502/5 und /6 ist ein Zweifamilienhaus
ulassig.

m Teilbereich B, Ba und Bb sind im Keller- und Erdgeschol} nur gewerbliche
Raume, im Obergeschol} ist ausnahmsweise betriebsnotwendige Wohn-
utzung zugelassen.

augrenze

Die geplante Baumalinahme auf Flur-Nr. 1503/2 erfordert von dem
“igentimer der Flur-Nr. 1503/3 eine Ubernahme-Erklarung

ezuglich der Abstandsflachen.

-Ur die in der 6. Anderung vorgesehenen Grenzbebauungen und
Jnterschreitung der Abstandsflachen ist jeweils die Zustimmung

er beteiligten Nachbarn erforderlich.

eilbereich Ba: Landschaftstypische Dachuberstande bis 2,0 m durfen die
3augrenzen Uberschreiten.
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lagen.



5.7 Teilbereich

ie Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in der Planzeichnung

urch Baugrenzen festgesetzt.

ie Baugrenzen, Baukanten der Hauptbaukorpers, werden festgesetzt
m eine stadtebauliche Gestaltungsmaoglichkeit zu gewahrleisten.
achvorsprunge durfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu 1,50 m
Uberschreiten. Diese Uberschreitung gilt als geringflugig im Sinne

es § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO.

olgende Bauteile durfen die festgesetzten Baugrenzen ebenfalls Uberschreiten
alkone,Erker und Vordacher bis zu 1,50 m Tiefe und Lichtschachte bis zu

,50 m Tiefe, Wintergarten als Wohnraumerweiterung, bis zu 2,5 m Tiefe und

,0 m Breite,

eIIeraquentreppen mit einer lichten Breite bis zu 1,135 m

ie vorgenannten Uberschreitungen gelten nicht mehr als untergeordnet

m Sinne des § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO und werden daher abweichend

emafl §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

werch- und Quergiebel:

uergiebel sind rechtwinklig zum Hauptgebaude angesetzte , vor die
auptfassade bis max. 1,50 m vortretende Gebaudeteile. Sie durfen

ie Baugrenze uUberschreiten.

ie Uberbaute Flache der Quergiebel wird auf die zulassige

rundflache nicht angerechnet.

ie zulassige Giebelbreite wird auf hochstens je 6,00 m begrenzt. Je
ngefangene 15,0 m Fassadenlange, ohne Anrechnung des Dachlberstandes
er Hauptanlage, ist ein Zwerch- oder Quergiebel zulassig.

werch- und Quergiebel mussen von der Giebelwand einen Mindestabstand
on 2,50 m einhalten.

werch- und Quergiebel bei Doppelhdusern mussen symetrisch angeordnet
erden.

er First darf miit der Hauptffirstlinie gleich sein.

n der Fassadenseite von Quergiebeln durfen sich keine weiteren

Vorbauten befinden (Wintergarten, Erker 0.a.), Balkone sind zuléssig.Im
brigen gelten die Vorgaben der Gestaltungssatzung des Marktes Schliersee.

6. Bauliche Gestaltung

6.2

6.3
6.4

6.4a

6.4b

6.5

66.a «——

Samtliche bauliche Anlagen sind so zu planen und auszufihren, daf die
naturliche Gelandebeschaffenheit so wenig wie moglich verandert wird.
Im Teilbereich A sind Lichtgraben, sowie sonstige Abgrabungen

naturlichen Gelandeoberflache aus, unzulassig.

auersockel sind putzbundig auszubilden und mit gleicher Farbe

ie die Fassade zu streichen.

ie Dachneigung im Teilbereich A wird auf 20°- 23°, im Teilbereich B,/Bb
auf 16° - 23° festgesetzt. Es sind nur Satteldacher zugelassen, sofern im

ilbereich Ba: Am Hauptgebaude ist als Dachform auch ein sog. Laternendach
it einer Dachneigung von 16°-18° zulassig, gem. Darstellung im zeichnerischen
il.

chdacher smd zZu begrunen PuItdacher bis 15° kdnnen mit
cheindeckung ausgefihrt werden.
Teilbereich B/Ba ist Blecheindeckung zulassig.
6.6 <«——— vorgeschriebene Firstrichtung
Die Firstrichtung muf zur Langsseite des Gebaudes parallel laufen.
Neigungsrichtung Pultdach




6.7
6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13
6.14

7. Offentliche

m Teilbereich A , B/Ba/Bb und C sind Dacheinschnitte und Dachgauben
unzulassig. Sonnenkollektoren in den Dachflachen sind zulassig.

Alle sichtbaren Mauerflachen sind zu verputzen und mit weillem
Farbanstrich zu versehen. Putzmuster und Zierputze jeglicher Art

sind unzulassig.

AulRenwandverkleidungen durfen nur in Holz Ferm-senkrechter
Holzschalung angebracht werden. Sie-sind-einheitlich
mit-dunkelbraunem-Heolzsehutzmittel

Farbton gemal Gestaltungssatzung) zu streichen.
Garagentore, AuBenturen und Fenster sind in Holz auszufuhren

FUr Gewerbebetriebe kdnnen Ausnahmen erteilt werden.

Balkone sind bei jeder Doppelhaushalfte gleich auszufiihren.

m Teilbereich A und B/Ba/Bb werden Balkone (auch langer als 1/3 der
Gebaudefront) nicht zur Grund- und Geschol3flache gerechnet und

durfen die Baugrenzen Uberschreiten.

m Teilbereich A mussen alle Doppelhauser die gleiche Dachneigung,
Dacheindeckung, Fassadenfarbe, Holzverkleidung, ferner den

gleichen Putz und einen einheitlichen Anstrich samtlicher Holz-

bauteile aufweisen.

An dem Gebaude auf Flur-Nr. 1503/3 wird auf der Nordseite die Errichtung
eines Edelstahlkamins zugestanden.

Es qgilt die jeweils guiltige Verordnung uber die Gestaltung baulicher
Anlagen im Markt Schliersee.

Sind Festsetzungen der Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
m Widerspruch zu den Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

ind private Verkehrsflachen

71a [
71b [ & 4
71c [
7.2

7.3

7.4 Der Fahrve
und zurick
7.5 Fur die Ber
6.6 Weitere un
von der Rir
7.7 Werbende
bereich der
Umfang zul

8. Nebenanlag

BEal

| offentliche Verkehrsflache
" 1 Privatweg
—1Geh- und Radweg

— Strassenbegrenzungslinie, ist deckungsgleich mit der jeweiligen
Grundstucksgrenze

Sichtdreieck

rkehr fur Bus und LKW von der B 307 in die Ringstrasse

zur B 307 wird durch entsprechende Verkehrszeichen geregelt.
nutzung der beiden Bus-Parkplatze gilt eine zeitliche Begrenzung.
mittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken bzw.
1gstrale im Teilbereich B/Ba/Bb auf die B 307 sind nicht zulassig.
oder sonstige Hinweisschilder im Kreuzungs- und Einmindungs-
B 307 sind aus Verkehrssicherungsgriinden nur im geringen
assig.

en:

Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO — mit Ausnahme von Stellplatzen — sind im

Bereich zwi
Baugrenze

9. Einfriedung

chen der Bundesstralde und der zur BundesstralRe hin orientierten
icht zulassig.

=]

9.1 Im Teilber
Hohe von
Lange im

ich A sind Einfriedungen als sockellose Holzzdune bis zu einer
,2 m zulassig. Im Teilgebiet A/B/Ba/Bb/C kdnnen Mauern von geringer
usammenhang mit der Einfahrtsgestaltung

(Tar- und Torpfeiler, Mulltonnenboxen) zugelassen werden.
Im Teilbereich B/Ba/Bb/C sind auch Metallzaune zulassig.
Soweit Einfriedungen an der offentlichen StralRe vorgesehen sind, sind diese

mind. 0,5

von der offentlichen Stral3enflache in das jeweilige Privatgrundstuick

zuruckzusetzen z.B. zur Raumschneeablagerung.



9.2 nnerhalb der in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen,
ulRer Zaune, keine Hochbauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen, u.a. sowie mit dem
Grundsttck nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet werden, Gegenstande gelagert oder hingestellt werden,
die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Q)

9.3 Neu zu pflanzende Baume entlang des Baugebiets parallel zur Bundesstralie
durfen aus Verkehrssicherheitsgriinden und wegen der Freihaltung der Sicht-
flachen nur hinter dem Gehweg bzw. in einem Abstand von ca. 4,50 m
errichtet werden.

10. Stellplatze und Garagen

10.1 Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
Strassenbegrenzungslinie entfernt sein.
10.2 Doppelgaragen miussen an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze

n gleicher H6he zusammengebaut werden. Fassaden, Dach-

eindeckung und Garagentore mussen einheitlich gestaltet werden.

10.3 Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

11. Antennen
11.1 Fir jedes Doppelhaus darf nur eine Antennenanlage errichtet werden.

12. Grunordnung
12.1
a) ] Offentliche und private Grinflache

b) @ zu pflanzende Baume

PflanzgroRen:

m privaten Bereich Hochstamm STU 12/14

m gewerblichen Bereich Hochstamm STU 16/18

Fir die mit einem Planzeichen bestimmten zu pflanzenden Baume
sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringfugige
Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig.

12.2 n den Bauantragen sind die nach dem Bebauungsplan fest-
gesetzten Bepflanzugen nachzuweisen.
12.3 Die nach den Festsetzungen 10.1 gepflanzten Baume sind zu

pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume missen auf Kosten

der Eigentimer nachgepflanzt werden.

124 Der Umweltbericht vom 20.02.2007 wurde fortgeschrieben am
20.05.2014. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind in dem

Plan der 4. Anderung vom 20.05.2014 dargestellt.

12.5 Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, dkologischer Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches.
Entwicklungsziel der gekennzeichneten Teilflache auf Flur Nr. 1502:

- Extensiv gepflegte Obstwiese

Pflege- und Entwicklungsmalinahmen:

- Extensive Grunlandnutzung mit jahrlich 2 Schnitten und Abtransport des
Mahgutes (1. Schnitt ab 15. Juni)

- Pflanzung standortheimischer Obstbaumsorten als Hochstamm (ca.

12 Stick)

- keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel

- Aufwertungszeitraum: 25 Jahre




HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze

Grundstucksteilung

1502 Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

7 Abbruch

lllllllll

: ! Flachen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

| Galst | Empfohlene Anordnung von Stellplatzen und Garagen

—— e ——

Vermalung ,
+— 05—  Mafzahl in Metern, z.B. 6 m

Teilbereich C:

Die Erschliel3ung der Grundstlcke erfolgt u.a. Uber einen Privatweg.
Die grundbuchrechtliche Sicherung der Erschliel3ung ist durch die
Grundstuckseigentimer sicherzustellen.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Gber die sog. belebte
Oberbodenzone, wie begrunte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu
versickern. Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken, sind wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Erst wenn alle
Méoglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn
dichte Boden eine Oberflachenversickerung unmoglich machen, istim zu
begrindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung uber
Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete
VorbehandlungsmalRnahmen bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser
durch ausreichenden Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu
gewahrleisten. Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (auch Versickerung) gilt entweder die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung mit den dazugehérigen Technischen Regeln oder es
ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Das Einleiten von
Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen des
Gemeingebrauchs erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehorigen Technischen
Regeln eingehalten werden. Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei
zunachst eigenverantwortlich prifen, ob fir sein Bauvorhaben die
Voraussetzungen fur die Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung vorliegen. Die Planung und Ausflhrung der Einleitungsanlagen
hat in Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach zu erfolgen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten Baumalinahmen maoglicherweise beriuhrt werden. Bei der
Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.
Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung

und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Dies ist durch den jeweiligen Vorhabenstrager/Bauherrn sicherzustellen.




Staatliches Bauamt Rosenheim

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Einwirkungsbereich der
StralRenemissionen der B 307. Eventuell kinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmaf3nahmen durch den StralRenbaulasttrager kdnnen daher geman der
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend
gemacht werden.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die

Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem.

0. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der

Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege

fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler
sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben.

Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung
einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege Ubernommen.

Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen fuhren kdnnen.

Die im Anderungsbereich der 8.Anderung vorhandenen Gebaude und Nutzungen, die
vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans rechtmallig errichtet bzw. genehmigt wurden,
genielden Bestandsschutz.

MaRentnahme:

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Trager: Markt Schliersee
RathausstralRe 1
83727 Schliersee

Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll,  Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner

Bayrischzellerstralte 3a

83727 Schliersee/Neuhaus

Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771
email: architekt@krogoll.de

Schliersee, 01.09.2025
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen, Text, zeichnerischen Teil und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO,sowie Hinweise

des rechtkraftigen Bebauungsplanes einschl. bisheriger Anderungen bleiben bestehen und
werden fiir die 8. Anderung erganzt. i}

Sollten Festsetzungen in Widerspruch stehen, so gelten die Festsetzungen der 8. Anderung.
Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Giltigkeit und sind entsprechend den

jeweils gliltigen Vorschriften anzuwenden.
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MARKT SCHLIERSEE

8. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr.12 ,Bayrischzeller-/Ziegler StralRe“
Begrindung:

Anlass und Auftrag:

Der Marktgemeinderat Schliersee hat in seiner Sitzung vom 22.06.2021 und am  ............c..... die
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.12 ,Bayrischzeller-/Ziegler StraRe“ fiir den
Teilbereich Bb und C beschlossen. In Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Krogoll Architekten, 83727
Schliersee sollen die Unterlagen fur die verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden.

Anlass fiir die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.12 ,Bayrischzeller-/Ziegler Strale“ flr

den

Teilbereich Bb ist:

1. Fur den Gewerbebetrieb DETO Objektbetreuung GmbH ist eine Erweiterung mit gewerblichen

Stellplatzen und betrieblichen Abstellflachen betriebsnotwendig.
Die Erweiterung ist durch eine profilgleiche Verlangerung des bestehenden, erdgeschossigen .
Garagen- und Lagergebdudes um ca. 8,70 m nach Osten geplant.
Durch die betriebsnotwendige Erweiterung liegt die Uberbaute Flache immer noch weit unter den
Grundflachenzahlen der Nachbarbetriebe Slyrs und Zeindl.
Durch die profilgleiche Verlangerung fiigt sich die Erweiterung unauffallig in das Ortsbild ein.

Fir die Erweiterung des Gewerbebetriebes wurde ein Bauantrag eingereicht und der entsprechende
Antrag auf isolierte Abweichung gestellt. Der Markt Schliersee hat den Antrag genehmigt.

Das Landratsamt lehnt den Antrag jedoch ab, mit dem Hinweis, dass die zulassige GRZ
Uberschritten wird und die Grundzlige der gemeindlichen Planung berihrt sind.

Daraufhin beschliel3t der Marktgemeinderat Schliersee den Bebauungsplan auch fur den Teilbereich
Bb zu &ndern um einem bestehenden, ortsanséssigen Betrieb die Erweiterung zu ermdglichen.

Teilbereich C ist

1. ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf Flur Nr.1504/1 im nordlichen
Grundstiicksbereich.
Dem Bauausschuss Schliersee lag in seiner Sitzung vom 04.06.2024 ein Antrag auf Vorbescheid
des Eigentuimers der Flache Flur Nr.1504/1 auf Umnutzung des gemischt genutzten Grundsticks in
Wohnbauflachen vor. Beantragt wird ein Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit einer
Doppelgarage und eines Carports. Die Realisierung des Vorhabens ist im nérdlichen Grundsticksteil
geplant. Das Grundstiick soll geteilt (heue GrundstiicksgrofRe 623 m2) werden und mittels Geh- und
Fahrtrecht Uber den siuidlichen Grundstlcksteil (neue GrundsticksgrofRe 634 m?2) zur Bayrischzeller
StralRe erschlossen werden. Die bestehenden Garagen mit 4 Stellplatzen im Norden sollen
abgebrochen werden. Neu entstehen soll eine Doppelgarage im Norden und ein Carport an der
neuen siudlichen Grundstiicksgrenze. Der bestehende Getrankemarkt mit einer Lange von bisher 34
m soll im ndrdlichen Bereich abgebrochen werden. Ein Bestand von 19 m Lange soll verbleiben. Zu
seiner kunftigen Nutzung trifft der Vorbescheid keine Aussage. Derzeit ist hier ein Getrankemarkt
und eine Betreiberwohnung genehmigt

2. die Planung eines ortlichen Gewerbebetriebs, dstlich des Anderungs- und Erweiterungsbereiches
eine Gewerbebauflache zu erwerben. Der Marktgemeinderat hat das Planungserfordernis erkannt
und dahingehend definiert, am Ortsrand im Osten von Neuhaus entlang der Bayrischzeller StraRe
Gewerbeflachen auszuweisen, da im Gemeindegebiet aus Griinden der Verfugbarkeit und der Lage
im Landschaftsschutzgebiet, im Uberschwemmungsgebiet und aus weiteren unterschiedlichen
Grunden die Ausweisung von Gewerbeflachen derzeit schwierig, aber dringend notwendig ist.
Um die Ziele der Marktgemeinde zu realisieren soll mittelfristig fur diesen Bereich der
Flachennutzungsplan geéndert und ein Bebauungsplan mit einem Gewerbegebiet aufgestellt
werden.

Fir die geplante Anderung und Erweiterung ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12 ,Bayrischzeller-
/Ziegler StralRe® in den Teilbereich Bb und C notwendig.

Bereits bei den vorhergehenden Anderungen wurden GRZ und GFZ von bestehenden und neu geplanten
Gewerbebetrieben entsprechend den Nutzungsanforderungen erhght.
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Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung umweltschutzrelevanter Belange,
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der Geltungsbereich Teilbereich Bb ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt.
Der Geltungsbereich Teilbereich C ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellit.

Die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 12 wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verfahrensart:

Durch die 8. Anderung und Erweiterung wird das stadtebauliche, bzw. ortsplanerische Konzept
fortgesetzt.

Das Verfahren nach § 13 a BauGB wird angewendet.

Begrundung:

Hier handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung u.a. fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB). Erfasst ist demnach ein Bebauungsplan, der der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dient. Flr Bebauungspléane der Innenentwicklung
kommen insbesondere Gebiete in Betracht, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinn von § 34
BauGB darstellen.

Die erforderlichen Schwellenwerte sind eingehalten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG ist nicht erforderlich.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB. Die Durchfihrung der Umweltprifung kommt entsprechend
§13a Abs.3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt entsprechend 813a Abs.2 Nr. 4
BauGB nicht zur Anwendung. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

Durch die Bebauungsplananderung und -erweiterung wird kein zuséatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft vorgenommen.

Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Gemeinde nach allgemeinen
Grundsatzen die Belange des Umweltschutzes im Sinn von § 1 Abs. 6Nr. 7 BauGB berticksichtigt und in
die Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Lage und Geltungsbereich:

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Neuhaus der Marktgemeinde Schliersee an der Bayrischzeller -
StralRe und umfasst im Geltungsbereich Teilbereich Bb die Grundstiicke Flur Nr 1503/5 und 1503/6 und im
Geltungsbereich Teilbereich C der Anderung und Erweiterung die Grundstiicke FINrn. 1504/1, 1504/3 und
1504/4 der Gemarkung Schliersee. mit einer Gesamtflache von ca. 5.300 m2. Die Grundstiicke liegen 6stlich
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12 ,Bayrischzeller-/Ziegler Stral3e* im Teilbereich Bb und im
neuen Teilbereich C.

Veranderungssperre:

Zur Sicherung der Planung im Zusammenhang mit der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 12 ,Bayrischzeller-/ZieglerstralRe“ hat der Marktgemeinderat Schliersee den Erlass einer
Veranderungssperre beschlossen. Die Veranderungssperre umfasst die Grundstiucke FINr. 1504/1,1504/3
und 1504/4 der Gemarkung Schliersee.

Planungsziele:

Von der Gemeinde wurden folgende Planungsziele fir die 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans vorgegeben:
o Allgemein:
e Der Anderungsbereich wird durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung als Teilbereich Bb
und C festgesetzt.
e Es gilt die jeweils gultige Verordnung uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Markt Schliersee.
e Sind Festsetzungen der Verordnung tber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch zu den
Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.
e Der notwendige Brandschutznachweis ist bei den Bauantréagen zu erbringen.
e Die Ldschwassergrundversorgung (96 cbm/pro Stunde) muss durch Oberflurhydranten gesichert
sein.
e Grundlage fur die MalRentnahme ist RIWA GIS
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Teilbereich Bb:

e Da der Markt Schliersee Uber wenig gesicherte Gewerbegebiete verfigt, ist eine Verdichtung im
Geltungsbereich notwendig um die Entwicklungsmaéglichkeit und wirtschaftliche Fiihrung der best.
Gewerbebetriebe zu gewahrleisten.

e Sicherung der Entwicklung von Gewerbebetrieben im Ortsteil Neuhaus

Festsetzungen der 8. Anderung im

Teilbereich Bb:

e Mal der Baulichen Nutzung:
Die Grundflachenzahl wird an die bestehenden Gewerbegebetriebe im Zuge der Nachverdichtung
angepasst, auf eine zulassige GRZ von 0,50.
Die Baugrenzen werden gemal dem derzeitigen Bestand und der der Erweiterung geandert und
Uberarbeitet.
Die Zahl der VollgeschofR3e und seitl. Wandhohe wird erganzt.

Teilbereich C:

Der Bauausschuss Schliersee hat das gemeindliche Einvernehmen zum Vorbescheidsantrag zur
Errichtung eines Einfamilienhauses auf Flur Nr.1504/1 im nérdlichen Grundstticksbereich.
nicht erteilt und stattdessen die Einbeziehung der Flachen im Rahmen der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,Bayrischzeller-/Zieglerstral3e* sowie den Erlass einer Veranderungssperre
empfohlen, da das Gebiet als gemischte Bauflache oder Mischgebiet im Flachennutzungsplan mit
zusatzlicher Wohnbebauung zu kippen droht und ein Wohngebiet entsteht.
Wirde der Vorbescheid, wie beantragt, mit einer Wohnbebauung genehmigt, wiirde sich dies auf die
stadtebaulichen Ziele im ¢stlich angrenzenden Planungsgebiet als Gewerbegebiet negativ auswirken,
wenn nicht gar diese Planung unmdglich machen.
Um den Gebietscharakter einer gemischten Nutzung zu erhalten und die Flache ostlich der Anderung
und Erweiterung als Gewerbegebiet zu sichern wurde beschlossen, den Geltungsbereich der 8.
Anderung und Erweiterung als ,Urbane Gebiete“ gem. § 6a BauNVO festzusetzen.
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.
Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Teilbereich C:
e Art der baulichen Nutzung:
Urbane Gebiete nach 86a BauNVO
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Birogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden
1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen.
e ErschlieBung: Die Erschlieung der Grundstucke erfolgt u.a. Uber einen Privatweg. Die
grundbuchrechtliche Sicherung der ErschlieRung ist durch die Grundstickseigentimer
sicherzustellen.

e Mal der baulichen Nutzung:
Die zulassigen Grundflachen im Anderungsbereich werden differenziert geregelt, um die bauliche
Dichte gezielt zu steuern und gleichzeitig typische Gestaltungsformen im Sinne einer
landschaftsangepassten Architektur zu ermdéglichen.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache (GR) je Hauptanlage in m2 erméglicht eine
prazise stadtebauliche Steuerung, unabhangig von der Grundstiicksgréiie.

Landschaftstypische Dachvorspriinge bis zu einer Tiefe von 1,50 m werden gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO nicht auf die Grundflache angerechnet. Die entsprechende Formulierung in den
Festsetzungen dient der Klarstellung und Rechtssicherheit.

Darliber hinaus werden bestimmte Bauteile — wie Balkone, Loggien, Erker, Wintergéarten, Vordacher
und Lichtschéachte — in einem definierten Umfang von bis zu 25 % der zulassigen GR als funktional
und gestalterisch notwendige Elemente anerkannt. Fur Terrassen, die baulich nicht Gberdeckt, aber
flachenpragend sind, wird eine zuséatzliche Uberschreitung von bis zu 30 m? je Hauptanlage
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zugelassen. Auch Aulentreppen zu Kellern mit einer lichten Breite von max. 1,135 m sind zur
Sicherstellung der Zugénglichkeit ausdriicklich erlaubt.

Die Gesamtgrundflachenzahl (GRZ II) wird auf 0,8 begrenzt, um trotz der zugelassenen
Uberschreitungen eine stadtebaulich vertragliche Bodenversiegelung sicherzustellen. Diese GRZ I
umfasst die festgesetzte Grundflache (GR), die zugelassenen baulichen Uberschreitungen sowie die
nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnenden Nebenanlagen.

Die zulassigen seitl. Wandhéhen WH und Firsthdhen FH sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Zur Sicherung eines ortshildgerechten und gestalterisch einheitlichen Erscheinungsbildes am
Ortseingang werden die seitliche Wandhdhe und die Firsthéhe baulicher Anlagen je nach Lage im
Plangebiet festgesetzt.

e Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache:
Im Teilbereich C ist offene Bauweise zulassig,
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt. Um
typische Gestaltungsformen wie Dachiberstiande zu ermdglichen, wird auf Grundlage des § 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen, dass Dachvorspriinge die Baugrenzen um bis zu 1,50 m
tiberschreiten diirfen. Diese MaRRnahme wird als geringfiigige Uberschreitung untergeordneter
Bauteile gewertet und dient der gestalterischen Qualitat insbesondere im Hinblick auf
landschaftsbezogene Bauweisen.

Fur weitergehende Bauteile wie Balkone, Loggien, Erker, Wintergérten, Vordacher und
Lichtschachte sowie AuRentreppen mit einer lichten Breite von max. 1,135 m erfolgt eine explizite
Festsetzung der zuldssigen Baugrenzenuberschreitung. Da diese Bauteile in Umfang und Wirkung
nicht mehr als ,geringfligig“ oder ,untergeordnet” im Sinne des § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO gelten,
wird ihre Zulassigkeit auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB geregelt. Die Abgrenzung zwischen
zulassigen geringfiigigen und planerisch begriindeten weitergehenden Uberschreitungen dient der
Rechtsklarheit und Planvollziehbarkeit.

Die Festsetzungen ermdglichen funktionale Elemente und gestalterische Qualitat, ohne das
stédtebauliche Ziel einer geordneten baulichen Entwicklung zu gefahrden.

Die Zulassung von Zwerch- und Quergiebeln dient der Gliederung und Auflockerung der
Dachlandschaft sowie der funktionalen Erweiterung der obersten Geschosse. Die baulichen
Vorgaben — insbesondere zur zulassigen Tiefe, Breite, Anzahl und Positionierung — stellen sicher,
dass diese Giebelformen das ortsiibliche Erscheinungsbild wahren und mit der landschaftstypischen
Bauweise vereinbar bleiben.

Die festgelegte maximale Giebelbreite von 6,00 m sowie die Staffelung je 15,00 m Fassadenlange
ermdglichen eine maf3volle Anwendung. Der seitliche Abstand zur Giebelwand und die
symmetrische Anordnung bei Doppelhdausern gewahrleisten ein stadtebaulich ausgewogenes
Gesamtbild.

Die ausdruckliche Nichtanrechnung der Gberbauten Flache der Quergiebel auf die zulassige
Grundflache (GR) erlaubt deren Einfiigung ohne Erhéhung der baulichen Dichte.

Der Ausschluss zuséatzlicher Vorbauten an Quergiebelfassaden (mit Ausnahme von Balkonen) dient
der Vermeidung gestalterischer Uberlagerung und unterstiitzt die klare Gliederung der
Fassadenstruktur.

Die Zulassung unterirdischer baulicher Anlagen auf3erhalb der Baugrenzen dient der funktionalen
Erganzung des Wohnraums sowie der Unterbringung von Fahrzeugen, Technik oder Lagerflachen,
ohne dass dadurch die bauliche Dichte im Bereich der Erdoberflache erhéht wird.

Die Nichtanrechnung dieser Flachen auf die zuldssige Grundflache ist gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO
sachgerecht, da diese Anlagen keine Flachen an der Oberflache versiegeln oder sichtbar
Uberdecken.

Oberirdische Einrichtungen wie Zufahrtsrampen, Lichtschachte oder Liftungseinrichtungen sind aus
funktionalen Griinden erforderlich, miissen jedoch hinsichtlich Umfang und Gestaltung so beschrankt
werden, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen. Die Einbindung durch
Begriinung und Héhenbegrenzung gewéhrleistet eine stadtebaulich vertragliche Lésung im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO.

¢ Nebenanlagen:
Zur Wahrung des Ortsbildes und zur Sicherstellung einer einheitlichen straRenbegleitenden
Freihaltezone entlang der Bundesstral3e werden Nebenanlagen — mit Ausnahme von Stellplatzen —
im vorderen Grundstiicksbereich ausgeschlossen.

Hinweis zur empfohlenen Anordnung von Stellplatzen und Garagen:
Zur Gewahrleistung einer funktionalen und gestalterisch einheitlichen ErschlieRung wird im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eine empfohlene Anordnung von Stellplatzen und Garagen
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dargestellt. Diese Darstellung erfolgt als unverbindlicher Hinweis und hat keinen
Festsetzungscharakter im Sinne des § 9 BauGB.

o Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen:
Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage, zur Ver-
wendung des Niederschlagswassers und zur Begriinung festgesetzt.
Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutterbo-
dens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915
und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hingewiesen.
Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Auf eine wasserdurchléssige
Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser
zu erwarten ist.

e Bauliche Gestaltung:
Zulassige Dachform im Anderungsbereich C:
An den Hauptgeb&uden sind als Dachform mittige Satteldacher mit einer Dachneigung
von 18°-26° zulassig.

SChHEISEE, BN ..o

Trager: Marktgemeinde Schliersee
Rathausstr.1 Franz Schnitzenbaumer
83727 Schliersee 1. Burgermeister

Planung: Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB
Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Bayrischzellerstral3e 3a
83727 Schliersee/Neuhaus
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email: architekt@krogoll.de
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Praambel:

Der Markt Schliersee erlait aufgrund der §§ 2,3,4,10 und 13a Baugesetzbuch-BauGB-,
Art. 81 Bagerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch Planzeichen, Text, zeichnerischen Teil und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO sowie Hinweise
des rechtkraftigen Bebauungsplanes einschl. bisheriger Anderungen bleiben bestehen und
werden fiir die 8. Anderung erganzt. }
Sollten Festsetzungen in Widerspruch stehen, so gelten die Festsetzungen der 8. Anderung.
Festsetzungen, die inzwischen veraltet sind verlieren ihre Gilltigkeit und sind entsprechend den
jeweils glltigen Vorschriften anzuwenden.

L\: |

1451/6

ayern -GO- diese 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 als Satzung.

1451/4

1451/7

1450

b

1450/12

1441/4

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"BAYRISCHZELLER-/ZIEGLER STRASSE"
VOR DER 8. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
ZEICHNERISCHER TEIL M 1:1000
VORENTWURF

GEMEINDERAT ....couseres

M1:1000

Trager: Markt Schliersee
Rathausstrale 1
83727 Schliersee

Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll,  Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner

Bayrischzellerstralie 3a

83727 Schliersee/Neuhaus

Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771
email: architekt@krogoll.de

F58 #6184

1502/1
SOT husgleichsfachen (632 gm und 712 g

Entwicklungsziel: extensiv gepflegte Obstwiese Schliersee, 14.07.2025
semem e Anderungsbereich C der 8. Anderung

1449/4

S S

b3 ST1502/18

Flache fur die Landirtschaft

1504

/

W

1504/3 |
1504/1

~L
\j

a

1441/3

1504/4

/i 1440/7
MaBentnahme:

1441 /:qunzeichnlqng zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
. keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
1439/3

/\ Bei ‘Eler Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
| / < > / I~ 144013 / N
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