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N geelg ‘ 9 geelg ‘ Der Markt Schliersee hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ......... 2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrale" im beschleunigten Verfahren als
" " Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB beschlossen.
|
L' ; \\\ \\\ \\\ A5 Dach h Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrafle" mit Begriindung, in
A.1 Untergeschoss / A.2 Eingangsgeschoss I\ A.3 Hofgeschoss | N\ A.4 Obergeschoss | N\ - achgeschoss Bogrinte Flache der Fassung vom ........... 2020, wurde am ............ 2020 durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er wurde gem.
- Wohnungen fur Mitarbeiter und Betriebsinhaber - Wohnungen fur Mitarbeiter und Betriebsinhaber \ \ - Wohnungen fur Mitarbeiter und Betriebsinhaber ‘ N\ - Wohnungen fur Mitarbeiter und Betriebsinhaber ‘ \\ - Wohnungen fir Mitarbeiter und Betriebsinhaber ‘ ‘ Schotterrasen §3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ........... 2020 bis ........... 2020 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der
Beherbergung Beherbergung | /42000 \ Beherbergung | 2000 N\ Beherbergung | /82000 \ Beherbergung ) Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
. . \ \ . | \ . \ \ , Bl wesserfecren WIS\ 2020. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........... 2020 &ffentlich bekanntgemacht.
Gastronomie Gastronomie \ Gastronomie \ Gastronomie \ Gastronomie Wassergebundene Decke
| | | Kochschul . . . . .
Bl Koonscrue Bl Koonschue \ \\ Bl Koonschue 1 \ Bl Kocnschue 1 \ o e Sickermulde Der Markt Schliersee hat in seiner Marktgemeinderatssitzung vom ............ 2022 beschlossen das Verfahren
- Seminar und Bewergungsraum - Seminar und Bewergungsraum \ \ - Seminar und Bewergungsraum ‘ \ - Seminar und Bewergungsraum ‘ \ - Seminar und Bewergungsraum Wasserdurchlassiges Plaster nunmehr im Normalverfahren und nichtmehr im Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB
Lobby Lobby \ Lobby \ Lobby \ Lobby @™ Gppige Pllanzungen fortzusetzen.
Spa Spa ‘ \ Spa \ \ Spa \ \ Spa Asphalt
Medizinische und Medizinische und ) \ Medizinische und ) \\ Medizinische und ) \ Medizinische und — Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstralle" mit Begriindung, in der
therapeutische Praxen therapeutische Praxen 4 \ therapeutische Praxen 4 therapeutische Praxen 4 ! therapeufische Praxen LMl Terrassen Fassung vom .......... 2022, wurde am .......... 2022 durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er wurde gem. §3
Flachen fr ErschicBung Fiachen fur Erschiiefiung / \ Flachen fur Erschiiefiung / \\ Flachen fur Erschlieftung 4 \\ Flachen fir Erschiiefung =% Bestandsstrukturen Erhalten Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2022 bis .......... 2022 &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden
Bl [ochnike Lager und Bl [ochnike Lager- und 4 \ B ootk Lagerund 4 \ Bl [ochnik. Lager- und 4 \ Bl oo Logerund Q Baumpflanzungen und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .......... 2022.
- - 4 - y . ) Tiefgarage () Strauchpfianzungen Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........ 2022 offentlich bekanntgemacht.
Tiefgarage Tiefgarage / \ Tiefgarage / \ Tiefgarage / \ garag
' ' ; i Balkon, Loggi . : :
g Ballon, Loggia g Ballon, Loggia // \\ Ballon, Loggia // \ Ballon, Loggia 4 s \ Ta o 0998 Aufgrund eines Auslegungsfehlers wurde am ........ 2023 durch den Marktgemeinderat beschlossen die
Gy Tersssen LMy Torrasson Terrassen J Terrassen srrassen Verfahren nach §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufiihren.
Erdreich Erdreich Erdreich 4 Erdreich Erdreich Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrale" mit Begriindung, in der
4 4 Fassung vom 04.07.2023, wurde am .......... 2023 zu diesem Zweck durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er
y // wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2023 bis .......... 2023 offentlich ausgelegt. Die
7/ p Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
chreiben vom .......... .
// y/ Schreib ..2023
\ 4 7 ’Ve,«(% Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........ 2023 offentlich bekanntgemacht.
/ e‘/.g
\ // @ y Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .......... 2023 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
\\ y/ < // 15.1 "Stolzenbergstralle”, in Fassung vom .......... 2023 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.
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\ y S // Schliersee, den .......... 2023
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ranz schniizenbaumer, 1. burgermeister
\ 7 7 / Franz Schnitzenb 1.B t
\ 4 4 4 Naturhaus
\ 4 L \ y // Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstrafe" wurde am ........ 2023 gemal §10
\ % // P I \ D // L 4 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
A\ w3 o &
S . oy
\% ( '§f§ S % § ( Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstralle" tritt damit in Kraft.
% \\ Sx o] \% \\ ‘25 \ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
\g \ - \% \ \ Dienststunden im Rathaus der Marktgemeinde Schliersee, RathausstraRe 1, 83727 Schliersee zu
‘3 \ \\ jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
0,
= \
e \\%, \ \ Naturhaus Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist
S & \ \ hingewiesen worden.
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C) Ansichten D) Schnitte E) Vorhabenbeschreibung
y "
5 10 15 M 1:500 10 1 : - ' Anderungen der Planung gegeniiber der vorangegangen Beteiligung sind rot
\ m m m W 25m ‘ . \ 5m . m 5m il 25m M 1:500 Es ist ein touristisches Gesamtensemble mit zwei unterschiedlichen Beherbergungskategorien geplant: Neben einer Gppigen Durchgriinung bildet ein mit Schilf- und Bepflanzungsbereichen, ca. 700 m? groRRer (zuztiglich der Flachen ! i ein ewolgll(t bzw. Text istgrgt Eervor ehoben gegang gung
C.1 Biohotel C.3 Naturhaus (H6henlage und Ausrichtung nérdlichstes Haus) D.1 Schnitt B-B (Gastehaus und Biohotel) des Wasserlaufs), neu angelegter Teich zentrales Element der Freianlagen. Dieser ist im nérdlichen Bereich zum Baden Y A g : g .
" we NN t == f Ein ,Géastehaus” ist im 2-3 Sternebereich angesiedelt und weist 39 Zimmer mit 84 Betten auf. Im Erdgeschoss befindet sich ein geeignet und wird durch einen Wasserlauf im Siiden ergénzt. Das Baden sowie die Nutzung der angrenzenden Liegebereiche Nl LT
j ; Gemeinschaftsbereich und ein Frihsticksraum. Der Fruhstlicksraum ist jedoch ausschliellich den Beherbergungsgéasten der ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. Es handelt sich um einen Naturteich. Zur Wasseraufbereitung kommen o
A = Gesamtanlage vorbehalten. Angrenzend an diesen Friihstiicksraum befindet sich im Westen ein Freischankbereich (Nutzung keine Verfahren zum Einsatz, die sich nachteilig auf das Biosystem auswirken und die Biozénose im Schwemmteich schadigen.
= T ¢ max. 6:00 - 22:00 Uhr) mit ca. 30 m2. Auch dieser ist den Beherbergungsgéasten vorbehalten. Uber eine gemeinsame Lobby ist Physikalische und /oder chemische Verfahren zur Wasserreinigung kommen nur in Verbindung mit biologischen Verfahren zur
ww Z IS e Gt DL OE] T e 0 P e | TN o e das ,Géastehaus” mit dem ,Biohotel“ verbunden. Anwendung. Die keimreduzierende Aufbereitungsstufe wird nicht durch elektromagnetische Wellen verstarkt.
y;' """""" | ’f’/u “':‘”m‘" """"""
hhhhhhhhhh ‘ oy o Das ,Biohotel” ist der Kategorie 3-4 Sterne zuzuordnen und hat 42 Zimmer mit 80 Betten. Im Erdgeschoss ist hier ein Das Erscheinungsbild der Geb&ude ist durch Putzflachen in den Erdgeschossen und Holzfassaden in den Obergeschossen
o TR AR 1 g Restaurant mit bis zu 130 Sitzplatzen vorgesehen. Dieses ist durch einen Freischankbereich mit bis zu 60 Sitzplatzen erganzt gepragt. Die Fassaden der ,Naturhduser” sind in allen Geschossen aus Holz.
— i . . . . . (Nutzung max. 6:00 - 22:00 Uhr) und auch fir externe Gaste zuganglich. Der Freibereich wird jedoch nur alternativ genutzt, so - :
= LR L Ansicht Std Ansicht Nord Ansicht Ost Ansicht West das insgesamt eine Géastekapazitat von 130 Gésten nicht Giberschritten wird. Zusatzlich entsteht ein bis zu 400 m? groRer Das Beherbergungsensemble wird mit ca. 20 Mitarbeitern je Schicht betrieben. Dabei ist von zwei Schichten auszugehen. Die Vorhaben- und ErschlleBungspIan
_________ Ll Spabereich. Dieser wird durch einen ca. 85 m? groRen, unterhalb des Ubrigen Gelédndes gelegenen Saunahof erganzt. Dessen Zimmerreinigung erfolgt durch externe Dienstleister mit zusatzlich ca. 12 Mitarbeitern im Tagzeitraum. Hinzu kommen die
Eraell [ il Ansicht Sud Nutzung ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. Dieser ist den Beherbergungsgasten vorbehalten. Mitarbeiter in den Praxisrdumen. Hier ist mit bis zu vier Mitarbeitern je Praxis (insgesamt 16 Mitarbeiter) zu rechnen. zum
. Im Rahmen von 4 ,Naturhdusern® sind insgesamt 12 Zimmer mit 24 Betten vorgesehen. Diese sind dem Biohotel zugeordnet. Die Anlieferung erfolgt getrennt nach unterschiedlichen Produkten an unterschiedlichen Stellen.
Die Nutzung der Terrassen der "Naturhauser" ist auf den Zeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. In der Tiefgarage: Wasche 3x wochentlich, Backwaren taglich, sonstige Lebensmittel 3x wdchentlich vorhabenbezogenen Bebauungsplan
e = Im Bereich der Tiefgaragenrampe (ausschlieBlich auRerhalb der Ruhezeiten): Lebensmittel 3x wdchentlich. Nr_ 1 51 "Stolzenbergstra Be"
Dieses Beherbergungsangebot wird durch ein ,Gesundhaus® ergénzt. Hier sind die Beherbergungsstatten erganzende Im Stdwesten des Hofbereichs (ausschlieRlich aulRerhalb der Ruhezeiten): Getranke 2x wdchentlich, Mill 2x wéchentlich. An .
Ansicht Ost Ansicht Nord Ansicht West Nutzungen aus dem Bereich der Gesundheitsférderung (Bewegungsraum (Yoga, Zumba, Meditation, etc.), Seminarraum und der StolzenbergstraBe Miill 2x wéchentlich. der Markt Schliersee
. . Kochschule (Kochkurse fiir Hotelgaste)) und Praxisraume fir Heilberufe (4 Praxen; z.B. Arzte, Heilpraktiker, Physiotherapeuten AuBerhalb der Tiefgarage erfolgen die Anlieferung sowie die Entsorgung ausschlieRlich im Tagzeitraum zwischen 6:00 und
. D.2 Schnitt Gesundhaus Sc.hmtt Naturh_aus_ etc.) untergebracht. Die ergadnzenden Nutzungen sind dabei mit Ausnahme der Praxisrdume den Gasten der 22:00 Uhr.
C.2 Gastehaus - C.4 Gesundhaus = (Hohenlage nordlichstes Haus) Beherbergungsstatten vorbehalten. Die Nutzung dieser Funktionen ist auf den Tagzeitraum von 6:00 - 22:00 Uhr beschrankt. EN TWURF .
. ) Zusétzlich befinden sich in diesem Gebaude zwei Wohnungen fiir Mitarbeiter bzw. Betriebsinhaber. Die Nutzung der beiden Das Gebaudeensemble wird mit einer Holzhackschnitzelheizung mit Warme versorgt. Diese wird durch einen unterirdischen in der Fassung vom 10.02.2025
Terrassen bzw. Stegbereiche in Zusammenhang mit den "Gesundhaus" ist auf 6:00 - 22:00 Uhr begrenzt. Hackschnitzesbunker angedient. Hier erfolgt die Anlieferung bis zu 12 mal jahrlich. Zusatzliche Energie wird durch
‘‘‘‘‘ Photovoltaikanlagen auf dem "Gesundhaus" und dem "Géstehaus" erzeugt.
PN 7 Es werden insgesamt 85 PKW-Stellpldtze und min. 20 Fahrradstellplatze errichtet, 58 in einer Tiefgarage und 10 in einem in
- = _— ~_ ; b [ ] das Geléande eingebundenen Carport. 17 Stellplatze befinden sich oberirdisch in den Freianlagen. Diese oberirdischen
= e = : e o e e — 1 = ‘ . Iy Stellplatze sind jedoch nur fiir Besucher vorgesehen und werden nur in der Zeit zwischen 6:00 - 22:00 Uhr genutzt. AuRerhalb
i lﬂﬁﬁ = RITIETYI VR T i'T“, il . %J & I = R s e E "”: T dieser Zeiten wird deren Nutzung durch bauliche MaRnahmen (Ketten) und eine Beschilderung verhindert.
, ‘ - : 0N . A ) .
T (TR " & I8 I T i i F 0 1T 00 L T 0 e O 1 T 1 | T F RS u— po e Im Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr finden keine Busanfahrten statt. .
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= it Stolzen berg GmbH Gymnasiumstrafl3e 52, 70174 Stuttgart
| | : Rathausstrale 1 MotorstraRe 52 Freianlagen:
s 83727 Schliersee 70499 Stuttgart Jedamzik + Partner
Ansicht Ost Ansicht Nord Ansicht West 1 ‘ Ansicht Stid Ansicht Ost Ansicht Siid Ansicht West Ansicht Nord Johannessiraie 58, 70176 Stuttgart
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