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Praambel

Der Markt Schliersee erldsst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8,9, 12, 13 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), der Art. 81, 5, 6 und
7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15.1 "StolzenbergstralRe" als Satzung vom ................... .

Im Rahmen seines Geltungsbereiches verdrangt der hier gegenstandliche Bebauungsplan, den
Bebauungsplan Nr. 15 "Schliersee Ortsteil Neuhaus - Teilgebiet Stolzenbergstralte” von 1981 inklusive aller
seiner Anderungen vollsténdig.
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen

§ 1 Aligemeines
(1 m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(2)
)

10
—rt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Bemalung in Metern (z.B. 10,0 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) SOremaenernens SONdergebiet nach §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Fremdenverkehr"

(2)

©)

(4)

Im Sondergebiet "Fremdenverkehr" sind ausschlief3lich nachfolgende Nutzungen zulassig:

- Beherbergungsstatten

- Ferienwohnungen

- Raume fir gemeinschaftliche, gesundheitliche, sportliche und kulturelle Zwecke im
funktionalen Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen Beherbergungsbetrieb

- R&dume und Praxen zur medizinischer und therapeutischer Betreuung und Versorgung

- Schank- und Speisewirtschaften im funktionalen Zusammenhang mit einem im
Planungsgebiet anséssigen Beherbergungsbetrieb

Uber die Festsetzungen nach §2 (2) hinaus sind in funktionalem Zusammenhang mit den

Nutzungen nach §2 (2) im Sondergebiet "Fremdenverkehr" nach §2 (1) folgende Nutzungen

zuldssig. Diese miissen den Nutzungen nach §2 (2) in Geschossfliche und Baumasse

untergeordnet sein:

- Verwaltungsnutzungen

- Neben-, Technik- und Servicerdume (z.B. Kiichen)

- Wohnungen fiir Mitarbeiter bis zu einer Gesamtgeschossflache von 360 m?

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

§ 3 MaRB der Nutzung

(1)

)

@)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

©)

GF 5.600

GR 1.830

Maximal zuldssige Geschof¥flache GF in m? (z.B. 5.600 m?) bezogen auf den jeweiligen
Bauraum nach §5 (1).

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen, in anderen Geschossen als Vollgeschossen,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswénde, sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche ganz
mitzurechnen.

Maximal zuldssige Grundflaiche GR in m? (z.B. 1.830 m?), bezogen auf den jeweiligen
Bauraum nach §5 (1).

Die nach §3 (3) festgesetzte maximale Grundflache darf durch Balkone und Loggien bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 (berschritten werden.

Die nach §3 (3) und (4) festgesetzte maximale Grundfldche darf durch Terrassen bis zu
einer GRZ von 0,27 uberschritten werden.

Die nach § 3 (3), (4) und (5) festgesetzte Grundflaiche darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,29 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach §3 (2), (3) und (4)),
durch Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (inkl. Stege und Briicken), Giberschritten
werden.

Die nach § 3 (3), (4), (5) und (6) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen

Grundflachenzahl GRZ von 0,56 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach §3 (3), (4), (5) und

(6)) durch folgende Anlagen Uberschritten werden:

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen),

- Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten.

Die nach § 3 (3), (4), (5), (6) und (7) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl GRZ von 0,65 (inkl. Hauptanlagen und Flachen nach §3 (2), (3), (4), (5)
und (6)) durch Teiche Uberschritten werden.

Qber die Festsetzungen nach § 3 (3), (4), (5), (6), (7) und (8) hinaus, sind weitere
Uberschreitungen im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht zulassig.



§ 4 Héhenentwicklung

(1) ©OKwa8351  Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe iber Normalhéhennull
(z.B Oberkante Wandhéhe 835,1 m d. Normalhéhennull nach DHHN2016). Die Oberkante
der Wandhohe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut mit der Ebene der AulRenkante der AuRenwand, an der Traufseite des Daches, bei
Flachdéchern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika. Bei Anlagen ohne
eigentlich Dachhaut (z.B. Stege und Badeplattformen) gilt als Oberkante der Wandhohe, die
Oberkante des héchsten Bauteils an der Au3enkante der Anlage.

(2) Die Oberkante der Wandhoéhe von OK,y 826,5; 827,5; 828,0; 830,5 darf jeweils durch
baurechtlich notwendige Absturzsicherungen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden. Es zahlt
der oberste Punkt der Absturzsicherung.

(3) ww#o+o+  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung und Dachform

§ 5 Baugrenzen

—

(1 l__1 Baugrenze

(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §5 (1) durch Vordacher und Balkone um bis zu
1,5 m kann zugelassen werden. Es ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu den
Grundgrenzen einzuhalten.

§ 6 Abstandsflachen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Regelungen zu
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Der untere Bezugspunkt der Abstandsflachen ist dabei auf das im Rahmen von
Abgrabungen geplante Gelande zu beziehen. Im Bereich von Aufschittungen ist der untere
Bezugspunkt der Abstandsflachen das urspriingliche, natirliche Gelande.

§ 7 Nebenanlagen und Garagen
(1) [7@ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
o Nebenanlagen nach §14 BauNVO, Garagen und Carports, mit einer Grundflache Gber
5 m? sowie Stege und Bricken, sind nur innerhalb dieser Flachen und der Baurdume
nach § 5 (1) zulassig.

(2) [77&} Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
o Offene Stellpldtze, ausgenommen Fahrradstellplatze, sind nur innerhalb dieser Fldchen
zulassig.

r—=—=—=1

(3) ' uag Umgrenzung von Flachen fur Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird (z.B. Tiefgaragen) mit einer Grundflache tUber 5 m2, sind nur innerhalb dieser Flachen,
den Baurdumen nach § 5 (1) und der Flachen nach § 7 (2) zul&ssig.

(4) ¢ teen  Umgrenzung von Flachen fiir Teiche
"""""" Kinstliche Teiche (z.B. Schwimmteiche etc.) Gber 5 m? Grundflache, sind nur innerhalb
dieser Flachen sowie innerhalb der Baurdume nach §5 (1) und der Flachen fir
Nebenanlagen nach §7 (1) zulassig.

(5) Von den Regelungen nach §7 (1) - (3) ausgenommen sind:
- offene, nicht iberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
- Stutzmauern
- Einfriedungen
- Hochbeete
- Fahrradstellplatze
- Zufahrten und Zuwegungen
- Versickerungsanlagen
Diese sind auf dem gesamten Baugrundstlick zulassig.

(6) Die Dacher von Nebenanlagen (mit Ausnahmen von Stegen und Badeplattformen) Gber 5 m?
Grundflache, missen die Anforderungen an Dacher gemal § 8 erfiillen.

(7) Mdalltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.



§ 8 Déacher
(1) sb

4) FD

(10)

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind bei Dachflachen gréfer 5 m?
ausschliellich symmetrische Satteldacher mit gleich geneigten Dachflaichen in einem
Neigungswinkel von 22 - 28° zulassig.

Bei Satteldachern ist der First des Hauptgebdudes senkrecht der kirzeren Seite des
Hauptbaukérpers auszurichten und in dessen Mitte zu situieren.

Als Dachdeckung sind bei geneigten Dachern und Dachflachen gréRer 15 m? nur Dachziegel
und Dachsteine in Rotténen zulassig.

In den mit Planzeichen gekennzeichneten Bereichen sind ausschliellich Flachdacher mit
einer Neigung bis zu 5° als Griindacher oder Dachterrassen zulassig.

Im Bereich von Griinddchern nach §8 (4) und auf Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird ist eine durchwurzelbare
Mindestsubstratiiberdeckung von im Mittel 50 cm sicherzustellen. Im Bereich von
Flankendammungen bis zu 1,5 m von den Auflenwéander der Gebaude entfernt, darf die
Uberdeckung im Mittel auf 35 cm reduziert werden. Im Bereich von Dachterrassen oder
anderen versiegelten Flachen ist keine Mindestliberdeckung erforderlich.

Bei geneigten Dachern mit einer Dachflache tber 15 m? ist ein Dachlberstand traufseitig
von mindestens 1,0 m und ortgangseitig von mindestens 1,2 m einzuhalten. Der
Dachiberstand wird horizontal von der Aufenkante der Auflenwand im 90° Winkel zu dieser
bis zur AuRenkante der Dachdeckung gemessen.

Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel sind nicht zuldssig.

Abweichend von § 8 (7) sind innerhalb des mit Planzeichen markierten Bereichs des
Bauraums Dachgauben zuldssig. Sie miissen folgende Rahmenbedingungen erfillen:

- Sie sind als Schleppgauben auszufiihren. Ihre Dachneigung muss min. 7° betragen.

- Die Gauben diirfen eine Breite gemessen an der vorderen Oberkante der Gaube von 4,5 m
nicht Uberschreiten. Sie missen einen Mindestabstand von 4,0 m zueinander Einhalten
(Gemessen an der vorderen Oberkante der Gauben ohne seitliche Abschrdgungen). Die
Vorderkante der Gaube muss mindestens 1,3 m (horizontal von der Abtropfkante des
Daches, senkrecht zur AuRenwand gemessen) von der Traufe des Daches zurilickspringen.

- Die Oberkante der Gauben darf die Oberkante der realisierten Dachhaut, senkrecht
gemessen, maximal um 1,3 m {berragen. In diesem Rahmen ist auch eine Uberschreitung
der OK\yy nach §4 (1) zulassig.

Abweichend von §8 (3) sind auf den Dachgauben nach §8 (8) auch Blechdeckungen
zuldssig.

Abweichend von § 8 (7) sind Kamine, Entliftungsrohre, sowie Dachflachenfenster zulassig.
Dachflachenfenster miissen in der Ebene der Dachhaut liegen und diirfen 5% der jeweiligen
Dachflache nicht Uberschreiten. Jedes einzelne Dachflachenfenster darf eine Grof3e von 2,5
m?2 nicht Gberschreiten.

§ 9 Solaranlagen

(1)

()

Solaranlagen sind nur auf Dachern zuldssig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmafige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Je Dachfldche ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zuldssig. Die Solaranlagenflache muss einen Mindestabstand von 0,5 m
zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

Gebaudeunabhéngige Solaranlagen sind nicht zuldssig.

§ 10 ErschlieBung

m L]
(2) =
(3)

offentliche Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Es sind mindestens 88 Kfz-Stellpldtze und 20 Fahrradstellplatze nachzuweisen.



§ 11 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

)

3)

(4)

&)

(6)

Einfriedungen und Einfassungen sind ausschlieBlich entlang der Grenzen des
Baugrundstickes mit Ausnahme der Grenze zur o6&ffentlichen Stralenverkehrsflache
zuldssig. Abweichend sind baurechtlich notwendige Absturzsicherungen und freiwachsende
Hecken mit Sichtschutzfunktion zugelassen (vgl. Artenliste §13). Darlber hinaus dirfen
Bereiche wie Garten und Beete bis zu 100 m? unabh&ngig von ihrer Lage eingezaunt
werden.

Es sind nur folgende Einfriedungen zulassig:

- Z&une aus Naturholz

- Mit Hecken aus heimischen Laubgehélzen hinterpflanzte Maschendrahtzaune

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen.

Einfriedungen dirfen eine Hohe Uber bestehendem Geldnde von 1,2 m nicht Gberschreiten.
Diese Beschrankung gilt auch fuir geschnittene Hecken.

Abweichend von §11 (2) sind entlang der westlichen, nérdlichen und sutdlichen Grenze
geschnittene Hecken bis zu einer Héhe von 2,0m zuldssig.

Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und duarfen nicht eingegraben werden. Sie missen
einen Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fir
Kleinsdugetiere muss maéglich bleiben.

Im Geltungsbereich sind nicht zuldssig:
- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel
- Mauern (mit Ausnahme von Stiitzmauern)

AuRerhalb der Baurdume nach §5 und der Flachen nach §7 (1) sind Stitzmauern nur bis zu
einer Hohe von 80 cm zuldssig. Sie sind aus Natursteintrockenmauerwerk herzustellen und
missen mindestens um ihre H6he von der Grundstiicksgrenze zurtickspringen.

§ 12 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1)

2 |

@)

(4)

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Geldnde, der Anpassung an die anliegenden
StralRenverkehrsflachen und zur Anlage von Versickerungsmulden bis zu einer Differenz von
50 cm zum Ur-Gelédnde zulassig.

Bereiche fiir Abgrabungen

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind lber die Festsetzungen von §12 (1) hinaus
Abgrabungen bis zu einer Ho6he Uber Normalhdéhennull (NHN) gemaR Planeinschrieb
zulassig (z.B. 827,3 m iber NHN (DHHN2016))

Bereiche fiir Abgrabungen und Aufschiittungen

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind Uber die Festsetzungen von §12 (1) hinaus
Abgrabungen bis zu einer Héhe tGber NHN gemaf braunen Planeinschrieb (z.B. 828,8 m
Uber NHN (DHHN2016)) und Aufschiittungen bis zu einer Héhe Gber NHN gemaR orangem
Planeinschrieb (z.B. 830,5 m Giber NHN (DHHN2016)) zul&ssig.

Abweichend von §12 (1) und (2) sind in den Flachen nach §7 (4) zur Anlagen eines Teiches
Abgrabung tber das in §12 (1) und (2) bestimmte MaR hinaus zulassig.

§ 13 Griinordnung

(1)

() ®

@)

Innerhalb der Baugrundstiicke dirfen 700 m? der befestigten Flachen mit
wasserundurchlassigen Beladgen ausgeflihrt werden. Die Ubrigen befestigten Flachen sind
mit wasserdurchldssigen Belagen auszufihren.

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume nach §13 (4) zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bdume kénnen von ihrem Standort in einem
Radius von 5 m abweichen. Zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen nach §10 (1) ist
jedoch ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

Je angefangene 350 m? Grundstiicksflaiche des Baugrundstiickes ist mindestens ein
heimischer standortgerechter Laubbaum entsprechend §13 (4) zu pflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Badume nach §13 (2) dirfen darauf angerechnet werden.



§ 13 Griinordnung

(1)

Innerhalb der Baugrundsticke durfen 700 m? der befestigten Fldchen mit
wasserundurchlassigen Beldgen ausgefihrt werden. Die Ubrigen befestigten Flachen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume nach §13 (4) zu pflanzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume k&nnen von ihrem Standort in einem
Radius von 5 m abweichen. Zu den o&ffentlichen StraRenverkehrsflachen nach §10 (1) ist
jedoch ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

Je angefangene 350 m? Grundstlcksflache des Baugrundstliickes ist mindestens ein
heimischer standortgerechter Laubbaum entsprechend §13 (4) zu pflanzen. Die zeichnerisch
festgesetzten Baume nach §13 (2) durfen darauf angerechnet werden.

Baume auf den Baugrundstiicken sind aus folgender Artenliste auszuwahlen. Baume nach
§13 (2) und (3) sind mit einer Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Acer pseudoplatanus Bergahorn Abies alba Weiltanne
Pinus sylvestris Wald-Kiefer Fargus sylvatica Buche

Larix dicdua Larche Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer Linde
Salix alba Silber-Weide Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche
Prunusa avium Vogelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere Salix caprea Sal-Weide
Ulmus glabra Bergulme

Mindestens 70% der auf den Baugrundstiicken gepflanzten Kleingehdlze (Straucher) sind
aus folgenden heimischen Arten auszuwahlen.

Berberis vulgaris Berberitze Cornus sanguinea Hartriegel
Amelanchier ovalis Gem. Felsenbirne Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeilRdorn Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkrische Prunus spinosa Schlehdorn
Rhammus catharticus Kreuzdorn Rosa canina Hunds-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose Rosa rubigunosa Wein-Rose

Rosa alpina Alpen-Rose Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix aurita Ohrchen Weide Salix rosmarinifolia Rosmarin Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viburnum opulus Gew. Schneeball

Die Pflanzungen nach §13 (2) und (3) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Das
Lichtraumprofil von Baumen entlang von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ist bis zu einer
Héhe von 4,5 m freizuhalten. Dies ist durch Pflanzung von Alleebdumen mit entsprechender
Stammhdhe oder rechtzeitiges Aufasten sicherzustellen. Festgesetzte Baume dirfen nur
aus Grinden der Verkehrssicherheit entfernt werden und sind mit einer Ersatzpflanzung
entsprechend der Pflanzqualitdt nach §13 (2), spéatestens in der nachsten Pflanzperiode
(Herbst), zu kompensieren.

Flachen landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen.

Auf den Flachen sind extensive Wiesenflachen mit Gehdlzen zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Dazu sind naturnahe, artenreiche Pflanzstreifen aus autochthonem Saatgut
anzulegen sowie Pflanzungen nach §13 (4) vorzunehmen. Dies gilt nicht fir Wege,
Zufahrten und Feuerwehraufstellflachen in diesem Bereichen.

Die Anlage einer Wasserflache ist innerhalb der nach § 7 (4) festgesetzten Bereiche
zuldssig. Die Nutzung als Retentionsflache mit unverschmutztem Oberflichenwasser ist
mdglich. Min. 50% der Uferlinie sind als Ufersaum naturnah zu bepflanzen. Badezugénge
sind punktuell auf die festgesetzten Nebenanalagen gem. §7 (1) und die Baurdume nach §5
zu beschranken. Min. 30% der Wasserflache ist als Flachwasserzone (Wassertiefe < 1 m)
auszubilden und mit zur Wasseraufbereitung geeigneten Wasser- und Sumpfpflanzen zu
bepflanzen. Zur Wasseraufbereitung sind Verfahren, die sich nachteilig auf das Biosystem
auswirken und die Biozénose im Schwimmteich schadigen, nicht zuldssig. Physikalische
und/oder chemische Verfahren durfen nur in Verbindung mit biologischen Verfahren
angewendet werden und sind lediglich als Ergé&nzung zuldssig. Die keimreduzierende
Aufbereitungsstufe darf nicht durch kiinstliche elektromagnetische Wellen verstarkt werden.

Die Aufienbeleuchtung auf dem Baugrundstiick ist gezielt auf sicherheitsrelevante Bereich
wie Wege, Treppen und Verkehrsfldchen zu begrenzen. Die Verwendung von nach unten
gerichteten Leuchtkdépfen und der Einsatz warmweiRer LED-Leuchtmittel ist zu beachten.
Abstrahlungen in die Umgebung sind unzuldssig. Es sind Leuchten mit geschlossenen
Gehausen und wenig Warmeabstrahlung zu verwenden.



§ 14 Immissionsschutz

(1)

()

()

Anlieferungen aulRerhalb der Tiefgarage sowie Ver- und Entsorgungsfahrten sind im
Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) unzuldssig.

Die Nutzung von Stellplatze im Bereich der Umgrenzungen von Flachen fiir Stellplatze nach
§7 (2) ist im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) unzuldssig. An- und Abfahrten haben in
diesem Zeitraum Uber die Tiefgarage zu erfolgen.

Die AuRRenbereichs-Nutzung der Gastronomie ist auf den Tagzeitraum (06:00 - 22:00 Uhr) zu
beschranken.

Uberfahrbare Abdeckungen in den Tiefgaragenabfahrten, zum Beispiel fiir eine Regenrinne
sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen
oder technisch Gleichwertigem, Iarmarm auszufiihren. Die Garagenzufahrt (Garagenrolltor,
Schranke 0.A.) ist dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der
Larmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die
Geschéauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht
nennenswert (< 1 dB(A)) erhéhen.

Im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) sind maximal 2 Bus-Bewegungen (1 Zufahrt und 1
Abfahrt) in der ungiinstigsten Nachtstunde zuldssig.

§ 15 Werbeanlagen

(1)

()

©)

(4)

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen sowie nur am Ort der
Leistung zulassig. Sie missen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur
einfigen. Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Es sind ausschlieB3lich folgende Werbeanlagen zulassig:

- bis zu insgesamt 5 Werbeanlagen an Haupt- oder Nebengebauden mit jeweils bis zu 3 m?
Flache

- bis zu insgeamt 4 Werbeanlagen an Hauptgeb&auden mit jeweils bis zu 1 m? Flache

- bis zu 3 freistehende Werbeanlagen mit jeweils bis zu 1,5 m? Flache und einer maximalen
Hoéhe von 2,0 m dber geplantem Gelande

Werbeanlagen dirfen nur indirekt beleuchtet oder hinterleuchtet werden. Selbstleuchtende
Werbeanlagen sind unzuldssig. Sie sind in der Nachtzeit zwischen 24:00 und 6:00 Uhr
abzuschalten. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Videowande) bzw. sich bewegende
Werbeanlagen sowie Himmelsstrahler, Lichtprojektionen u.A. sind unzuléssig.

Werbeanlagen oberhalb der tatsachlich realisierten Oberkante der Wandhohe im Sinne des
§4 (1) sind nicht zul&ssig.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise durch Planzeichen
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Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

Bestehende Baukdrper mit Nebenanlage und HausNr.

Ungefahre GréRe des Grundstiicks

Vorgeschlagene Baukdérper

Vorgeschlagener Verlauf Unterbauung und Tiefgarage

Vorgeschlagene Lage Teich

Vorgeschlagene Gestaltung und Lage KfZ-Stellplatze

Im Rahmen der Festsetzungen nach §4 (1) ca. mégliche Anzahl der Vollgeschosse

Im Rahmen der Festsetzungen nach §4 (1) und §12 etwa mdgliche Wandhéhe in Metern
(z.B. 9,10 Meter). Die Wandhohe ist dabei der senkrete Abstand zwischen dem Schnittpunkt
der Aulenkante der Aullenwand mit dem geplanten Geldande und dem gedachten
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut und der Aufenkante der Aulenwand.

Hoéhenschichtlinie Bestandsgelande in 0,5 Metern



2. Hinweise zur Entwasserung / Versickerung / Oberflaichenwasser

(1)

()

3)

(4)

(®)

(6)

(7)

Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick zu
versickern.

Bei der Versickerung in das Grundwasser bzw. bei der Einleitung in ein
Oberflachengewasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) einzuhalten.

Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die
NWHFreiV nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich und beim Landratsamt Miesbach zu beantragen.

Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob
verschmutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist gegeniiber dem Wasserwirtschaftsamt
vorab nachzuweisen. Hierzu wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen.

Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Wild abflieBendes Wasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und
Grundstiicke durch Baumafinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeverdnderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

3. Hinweise zum Schutz gegen Starkregenereignisse und Schichtwasser

(1)

(2)

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser
Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm Uber der
Oberkante dem anstehenden Geléande liegen. Im Bereich grofieren Gefalles sind ggf. andere
an die konkrete Situation angepasste Mallnahmen zu ergreifen.

Gebaude sind bis zu einer H6he von 25 cm uber der Oberkante des anstehenden Gelénde
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfihrungen etc.).

4. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

()

Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Decksaat zu versehen.



F) VERFAHRENSVERMERKE

Der Markt Schliersee hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ......... 2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrale" im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungs- bzw. Einleitungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach
§13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am
.......... 2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte vom

.......... 2020 bis einschliellich ..........2020.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15.1 "Stolzenbergstrale" mit Begriindung, in der Fassung vom
.......... 2020, wurde am ..........2020 durch den Marktgemeinderat gebilligt. Er wurde gem. §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom .......... 2020 bis .......... 2020 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .......... 2020.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ........ 2020 offentlich bekanntgemacht.
Mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .......... 2020 wurde der Bebauungsplan "Stolzenbergstralle",
in Fassung vom .......... 2020 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.
Schliersee, den .......... 2020

(Siegel)

Franz Schnitzenbaumer, 1. Biirgermeister

Der Bebauungsplan "Stolzenbergstral’e" wurde am ........ 2020 gemal §10 Abs.3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 15.1 "Stolzenbergstral3e" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Marktgemeinde Schliersee, Rathausstrale 1, 83727 Schliersee zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Schliersee, den .......... 2020
(Siegel)

Franz Schnitzenbaumer, 1. Birgermeister
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